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CHAPITRE 1. OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE ET SON CONTEXTE

1.1 Présentation de la commune de Chateauvilain

Chateauvilain est une commune du nord-Isére appartenant au territoire des Terres Froides,
située a une dizaine de kilométres au Sud-Est de Bourgoin-Jallieu et des grandes
infrastructures de transport qui empruntent la vallée de la Bourbre (autoroute A 43, RD 1006,
ligne ferroviaire Lyon / Grenoble et/ou Chambéry).

Localisée en retrait de lI'axe de communication majeur des Terres Froides que constitue
la RD 1085, Chéateauvilain bénéficie néanmoins d'une trés bonne desserte de son territoire
depuis les infrastructures grace notamment a la RD 520 et la RD 56a. Cette derniére relie la
RD 520 a la RD 1085 (axe Bourgoin-Jallieu / Voreppe).

La commune se positionne ainsi a la jonction des aires d’influence de Lyon et de Grenobile, et,
dans une moindre mesure de l'agglomération Chambérienne.

D'une superficie d’un peu plus de 880 hectares, elle s'insére entre les communes de Succieu,
au Nord et a I'Est, des Eparres au Nord-Ouest, d'Eclose-Badiniéres a I'Ouest, de Biol au Sud.

La population de Chéateauvilain comptait 716 habitants en 2017. La croissance
démographique reste élevée avec pres de + 1,9 % par an depuis plusieurs années, supérieure
a celle de la moyenne de la CAPI. L’accueil de jeunes ménages, avec ou sans familles, est
un enjeu important pour assurer le renouvellement de la population par la diversification du
parc de logements permettant a tous les ménages de se loger sur la commune (y compris les
plus jeunes). La commune dispose d’'une école maternelle et d’'une école élémentaire, avec
un total d’environ 70 enfants scolarisés.

Les tranches d’age les plus &gées (60-74 ans et 75 ans et plus) connaissent des hausses
importantes (respectivement + 38,2 % et + 24,9 % entre 2012 et 2017), ce qui confirme le
vieillissement progressif de la population. Ces ménages plus agés sont souvent de petits
ménages, les enfants ayant quitté le foyer familial, ce qui implique des besoins en termes de
maintien a domicile ou de développement d’une offre en logements de taille plus modeste.

Par ailleurs, ici comme ailleurs, la taille moyenne des ménages diminue réguliérement.

Au plan urbain, les zones urbanisées de Chéateauvilain se sont historiquement implantées sur
le plateau le long de l'artére principale que constitue la rue du centre (RD 56a) et s'organisent
en une succession de hameaux (Les Brons, Jouffray, Franchisson et la Bouchardiere) qui se
sont progressivement raccordés pour former le bourg de Chéateauvilain.

Un ensemble de voies communales assez dense permet de desservir les différents hameaux.
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En termes géophysiques, le territoire de la commune se présente sous forme de grands
plateaux Iégérement dénivelés du nord au sud, parcourus de combes boisées assez profondes
qui forment un bassin hydrographique relié a la Bourbre. Les paysages de la commune sont
marqués par de grandes séquences agricoles, un cceur de village et quelques hameaux
satellites, et des coteaux boisés préservés.

En termes d’enjeux environnementaux globaux, on peut noter : la préservation des milieux
naturels et la protection des ressources (eaux, paysages etc), le développement d’alternatives
douces en matiére de déplacements et de solutions collectives, la préservation de long terme
des fonciers agricoles et naturels.

1.1.1 Documents de planification de référence

La commune est comprise dans le périmétre de la Directive Territoriale d’Aménagement (DTA)
de l'aire métropolitaine lyonnaise, approuvée par décret du Conseil d’Etat du 09 janvier 2007.
Le PLU de Chéateauvilain doit étre compatible avec la DTA au travers notamment du respect
des régles édictées par le syndicat mixte du SCOT Nord-Isére, approuvé en 2012 et révisé en
2019.

La commune est concernée par le Schéma régional d’Aménagement, de Développement
Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) d’Auvergne Rhéne-Alpes, approuvé par arrété
préfectoral le 10 avril 2020. Ce schéma "donne les grandes mutations a venir sur les territoires
auvergnats et rhénalpins a I'horizon 2030". Ce document de planification stratégique a des
visées environnementales et d'aménagement du territoire régional.

La commune de Chéateauvilain est dans le périmétre du Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) Rhéne Méditerranée 2016-2021, adopté par le Comité
de bassin le 20 novembre 2015 et entré en vigueur le 1°" janvier 2016. La gestion patrimoniale
des bassins versants préconisée dans le S.D.A.G.E. s'est traduite au niveau local par la mise
en place du S.A.G.E. de la Bourbre et du contrat de riviere de la Bourbre dont chacun des
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périmétres couvre la commune de Chéateauvilain. En effet, son réseau hydrographique lui est
relié et s’y déverse.

La Communauté d’agglomération Porte de I'lsére (CAPI) a élaboré avec ses communes
membres un Programme local de I'habitat (PLH), un Plan de déplacements urbain (PDU), ainsi
qu’un Plan climat air énergie territorial (PCAET). Le projet de PLU de Chateauvilain est articulé
avec ces documents de planification stratégiques.

1.1.2 Répartition administrative des compétences exercées sur le territoire
Cette commune rurale est rattachée au territoire de la Communauté d'Agglomération Porte
de I'lsére (CAPI) depuis 2014, et compte parmi ses 22 communes membres.

La compétence assainissement eaux usées reléve du Syndicat Intercommunal des eaux de la
Région de Biol (SMERB) qui assure a ce titre la collecte, le transport et le traitement des
effluents. Le service est géré en régie directe par le Syndicat au sein duquel la CAPI intervient
par le mécanisme de la substitution-représentation.

La compétence de gestion des eaux pluviales reléve de la Communauté d’Agglomération
Porte de I'lsére (CAPI).

1.2 Objet de 'enquéte publique

1.2.1. Le processus d’élaboration du PLU de Chateauvilain

Par délibération du Conseil municipal en date du 26 mars 2009, complétée par la délibération
du 28 mai 2015, une procédure d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) a été engagée
par la Commune de Chéteauvilain.

Les études liées a I'élaboration du PLU ont été marquées par des temps de latence, qui ont
conduit & un étirement de la procédure dans le temps. Le PLU devant étre compatible avec le
Schéma de cohérence territoriale (SCoT) Nord Isére, il convenait d’attendre I'approbation de
celui-ci en décembre 2012 pour avancer les études du PLU. Conjointement et dans les années
suivantes, différentes évolutions |égislatives et réglementaires se sont imposées au Projet
communal, en particulier celles issues des lois Grenelle 2 et ALUR (Accés au logement et
urbanisme rénové) et des décrets consécutifs. La municipalité a décidé d’appliquer ces
derniers outils issus de la modernisation des PLU.

Le droit des sols de la commune s’est trouvé placé en 2016 sous le régime du Réglement
national d’'urbanisme (RNU), aprés la caducité de son POS au 31 décembre 2015, telle que
prescrite par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Un premier projet de PLU a pu étre arrété le 30 juin 2017 par délibération du Conseil
municipal. Considérant les avis émis sur ce projet par le préfet notamment et les travaux
nécessaires pour mettre aux normes le traitement des eaux usées (travaux engagés en 2020),
un nouveau projet de PLU est proposé. Ponctuellement, quelques dispositions et principes
sont adaptés en particulier pour répondre a la compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére
dont la révision a été approuvée en juin 2019, sans remettre en cause les orientations
générales du PADD débattu lors du Conseil Municipal du 22 octobre 2015. Le zonage
d’assainissement des eaux usées a été mis a jour pour indiquer que le traitement relevait
dorénavant de la station d'épuration de Bourgoin Jallieu répondant aux normes.
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Enfin, par délibération en date du 6 avril 2021, le conseil municipal de Chéateauvilain a
arrété le projet de PLU qui fait I'objet de la présente enquéte publique.

1.2.2. Zonage d’assainissement des eaux usées

Le projet de zonage d’assainissement des eaux usées de la commune est soumis a
enquéte publique avec le projet de PLU et le projet de zonage d’assainissement des
eaux pluviales.

Coordonnées du maitre d’'ouvrage : Syndicat mixte des eaux de la région de Biol (SMERB)

4 route de Grenoble
38690 BIOL

Al'issue de I'enquéte publique, ce zonage pourra étre soumis a approbation du syndicat mixte
des eaux de la région de Biol.

1.2.3 Zonage des eaux pluviales

Le projet de zonage des eaux pluviales de la commune de Chateauvilain est soumis a
enquéte publique avec le projet de PLU et le projet de zonage d’assainissement des
eaux usées.

Coordonnées du maitre d'ouvrage : Communauté d’Agglomération Porte de I'lsere (CAPI)

Représentée par Monsieur le Président, Monsieur Jean PAPADOPULO
17, avenue du Bourg — BP 90592
38081 L’ISLE D’ABEAU CEDEX

A lissue de I'enquéte publique, ce zonage pourra étre soumis a approbation du conseil
communautaire de la CAPI.
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CHAPITRE 2. LE PROJET DE PLU ET DES ZONAGES D’EAUX ET
D’ASSAINISSEMENT

2.1 Le contenu du dossier de PLU

Le projet de PLU de la commune de CHATEAUVILAIN comprend les piéces suivantes :
¢ Le « Rapport de présentation » et ses annexes (piece 1),
e Le « Projet dAménagement et de développement Durables » (piéce 2),

o Les « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (piece 3),
o Le « Réglement » (piéces 4) avec sa partie écrite et ses documents graphiques,

e Les « Annexes » (piéces 5), dont les Annexes sanitaires regroupant : le zonage
d’assainissement des eaux useées et le zonage des eaux pluviales.

2.2 Le rapport de présentation du PLU/piece 1

2.2.1 Le diagnostic communal :

Pour structurer le développement du territoire et mettre en place une organisation territoriale plus
économe de l'espace, le SCOT définit cing typologies de communes distinctes : Ville-centre,
Commune périurbaine, Ville-relais, Bourg-relais et Village. Chaque typologie définie se traduit par
des orientations différentes en matiere de développement démographique, résidentiel et
économique.

Chéteauvilain est parmi les «villages » du territoire, caractérisés par un réle structurant de
I'espace rural et de maintien du « caractére rural ». Les « villages » veilleront & une « modération
de leur développement résidentiel de fagon a assurer le renouvellement de la population et le
maintien des équipements, commerces et services de proximité ».

2.2.1.1 le logement
A horizon 2030, le SCoT prévoit ainsi pour la commune de Chateauvilain :

« Un objectif plafond de 4 logements par an en moyenne soit 84 logements au plus
défini sur la période 2013 a fin 2030. Pour les douze prochaines années, au regard
des logements déja réalisés et des déclarations d’ouvertures de chantier liées aux
logements autorisés, environ quarante-six nouveaux logements maximum restent a
réaliser y compris logement social ».

¢ Une part minimale de 10 % de logements locatifs sociaux sur le total de ’enveloppe
de logements a construire, dans la mesure ou la commune dispose d’équipements et
services de proximité et ou cette offre répond a des besoins locaux.

e Surles nouvelles opérations et au global des logements a réaliser :

- Une densité moyenne minimale de 20 logements a I’hectare,

- Une part inférieure & 50 % d’habitat individuel, plus ou moins égale a 35 %
d’habitat groupé et intermédiaire et au moins 15 % d’habitat collectif
(recommandation),
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- 10% au plus de logements en assainissement autonome,

La commune est résidentielle, avec un parc majoritairement composé de résidences principales
en logement individuel, avec une forte proportion de propriétaires occupants. On note une
accélération du rythme de construction depuis le début des années 2000 jusqu’en 2012, entre 6
et 7 logements par an, a mettre en paralléle avec une croissance démographique plus soutenue
sur la méme période.

41,2%

3,5%

21,2%

®m Avant 1919 ®mDe 1919 3 1945 m De 1946 21970
De 1971 21990  De 1991 3 2014
Contrairement a la moyenne de la CAPI, le parc de logements anciens est encore bien représenté

sur la commune, avec pres d’'un tiers (31,2 %) du parc qui date d’avant 1945, alors que la CAPI
n’en possede que 12,9 %.

La présence de ces logements anciens laisse apparaitre un enjeu de réhabilitation visant la
préservation du patrimoine bati et 'amélioration des performances énergétiques.

Les logements plus récents achevés depuis 1991 représentent la majorité du parc (41,2 %).

L’offre en logements actuelle sur Chateauvilain ne permet pas un parcours résidentiel
complet et continu sur la commune en raison d’un manque en logements de type :

e Locatifs pour les jeunes isolés ou en entrée de vie de couple,

En accession « abordable » ou en location sur de petites parcelles (foncier accessible)
pour les jeunes ménages constitués,

o Adaptés aux familles a revenus modestes

2.2.1.2 L’activité économique, I'agriculture

L’agriculture est I'activité principale de Chateauvilain. En effet, la Surface Agricole Utile (SAU)
communale en 2017 (selon Recensement Parcellaire Graphique) représenterait 606,28 hectares
soit 68 % du territoire communal contre 630 ha en 2014. Néanmoins, I'activité agricole de la
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commune a connu une baisse du nombre d’exploitations et du nombre d’actifs agricoles, ainsi
qu’une augmentation de la Surface agricole utile de chaque exploitation.

La commune est concernée par les périmeétres de reglementation des semis et plantations.

La commune n’est pas concernée par des activités industrielles ou artisanales de la ressource
forestiere de son territoire.

Le reste de lactivité économique est le fait de petites structures publiques et privées
disséminées dans les espaces batis.

2.2.1.3 Les réseaux

Assainissement des eaux usées : dans les secteurs urbanisés de la commune (Les Brons, Le
Jouffrey, Bouchardiére, Franchison), le réseau est entierement séparatif et gravitaire. Il est
dorénavant raccordé a la station d’épuration de Bourgoin-Jallieu (qui est de la compétence de
la Communauté d’Agglomération Porte de I'lsére — CAPI).

Environ 69 logements sont en assainissement non collectif dans les différents hameaux.

Assainissement des eaux pluviales : Elles_sont collectées et évacuées par un systéme de
réseaux enterrés et de fossés a ciel ouvert répartis sur la partie Bourg de la commune. Il n’est
pas recensé de bassin de rétention des eaux pluviales en domaine public sur la commune.

Les collecteurs d’eaux pluviales ont une capacité suffisante pour une pluie d’occurrence 10
ans, excepté 2 bassins versants qui assurent une protection pour des pluies d’occurrence 2
ans. Pour des pluies plus conséquentes d’occurrence 30 ans, soit un épisode pluvieux de 38
mm sur 45 minutes, des débordements locaux peuvent apparaitre.

Le projet de zonage a pour objet de résoudre les principaux dysfonctionnements connus
(maitrise quantitative des eaux de ruissellement, réduction des mises en charge de réseaux
et suppression des zones de débordement) et de réduire les impacts qualitatifs sur le milieu
naturel par la réduction des flux déversés aux principaux déversoirs d'orage et par la
séparation des eaux usées et des eaux pluviales.

Cependant, I'étude réalisée par le bureau d’études EGIS ne permet pas de connaitre 'aptitude
des sols a l'infiltration des eaux pluviales puisqu’aucun sondage n’a été réalisé. Dans les
secteurs concernés par des risques de glissement de terrains, l'infiltration est interdite en
raison d’un risque d’aggravation de 'aléa par saturation des sols.

L’infiltration des eaux de ruissellement est la solution a privilégier sauf sur les zones
ou elle est exclue pour des enjeux environnementaux (qualité des aquiféres),
géologiques (stabilité des sols) ou pour une impossibilité avérée (perméabilité du sol
insuffisante).

Réseau de distribution d’électricité : c’est ERDF. Le réseau s’organise a partir de 12 postes
de distribution, desservant les différents secteurs d’habitations.

Réseau numérique : a Chateauvilain, la fibre est déployée par Isere Fibre (ISER). C'est un
réseau d'initiative publique (RIP) de Isére THD dont I'exploitation est confiée a SFR
Collectivités._La commune est couverte par le réseau ADSLet a démarré son raccordement a
la fibre optique. Fin 2020, 3 locaux sont raccordables a la fibre soit un taux d'éligibilité fibre de
1 % sur la commune.
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2.2.1.4 L'urbanisation de Chateauvilain : formes urbaines et consommation fonciére

Le tissu ancien est dense, en ordre continu avec mitoyenneté, ou discontinu et implanté a
l'alignement (fagade ou pignon). Pour le pavillonnaire, 'urbanisation s’est faite au coup par coup,
selon la disponibilité des lots, sans réel projet d’ensemble. Quelques lotissements ont été réalisés :
le lotissement communal entre le stade et la mairie au centre-village, celui du Fayeu et plus
récemment aux Rivaux.

On retrouve également des constructions qui se sont implantées de maniére tres diffuse et isolée
comme a Marquisiére en direction de Bouvant.

« L’enjeu pour l'urbanisation récente et a venir consistera a retrouver une certaine qualité
de l'architecture et des aménagements » (extrait du rapport de présentation).

Quelques opérations de type « habitat intermédiaire » et petits collectifs ont été réalisées avec
notamment le petit collectif de TOPAC a proximité de I'église ou des maisons jumelées comme
au lotissement du Fayeu.

La commune ne fait pas I'objet de dispositions spécifiques ou de périmétre de protection relatif aux
monuments historiques. Cependant, les vieilles demeures en pisé ou en galets avec de larges
débords de toiture sont a préserver, car elles représentent des architectures caractéristiques de
cette région du Dauphiné. Parmi le patrimoine bati et rural local, on retrouve I'église, le chateau
des Vesves, un lavoir.

Evolution de la consommation fonciére de la commune :

1945 1980 1998 2009 2020
Surface totale ur banisée (ha) 11,9 19,7 31,8 40,9 48,1
% du territoire 1,4 % 22 % 3,6 % 4,6 % 5,4 %
Surface consommeée (ha) - +78 +121 +9,1 +72
dont habitat (ha) 11,6 6,2 9,5 75 6,1
Soit par an (habitat) (ha) - 0,2 0,5 0,7 0,6
dont Equipement public (ha) 0,2 1,6 0,5 0,1 0,4
dont activités (ha) 0,1 - 2,1 1,5 0,7

2.2.2 L'état initial du site et de I'environnement

Localisée en limite Nord des collines des Terres Froides, la commune de Chéateauvilain
s'organise autour d'un vaste plateau adossé aux versants boisés de Biol, dont la topographies
s’étage de 343 m au nord a plus de 600 métres d'altitude au sud-est.

Au Nord-Est du territoire, ce vaste plateau est entaillé par des combes profondes, parcourues de
plusieurs ruisseaux dont les écoulements rejoignent la vallée de I'Agny au Nord, qui se jette dans
la Bourbre. L’objectif de bon état écologique et chimique a été atteint en 2015 pour
I’ensemble de la masse d’eau.

2.2.2.1 Eaux et assainissement

D'aprés larrété 2017 du préfet de région Rhdne-Alpes, coordonnateur du bassin Rhoéne-
Méditerranée désignant les nouvelles zones vulnérables d'origine agricole dans le bassin Rhéne-
Méditerranée, la commune de Chateauvilain est incluse dans la délimitation des zones
vulnérables aux pollutions par les nitrates d'origine agricole (eaux souterraines et
superficielles). Sur le territoire communal, ce sont les eaux souterraines (formations quaternaires
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en placage discontinus du Bas Dauphiné et terrasses région de Roussillon) qui sont identifiées
comme des zones vulnérables aux pollutions par les nitrates d'origine agricole. Néanmoins, La
commune de Chéateauvilain n’est pas concernée par une Zone d’Action Renforcée (ZAR).

Les eaux superficielles du bassin versant de la Bourbre (su8) sont classées en zone trés prioritaire
pour les pesticides. Leur potentiel de contamination est considéré comme maoyen.

La gestion de I'eau potable sur la commune de Chateauvilain, est gérée en régie directe par le
Syndicat Intercommunal des Eaux de la Région de Biol (SIERB). Les ressources en eau potable
sont prélevées principalement dans la nappe alluviale de la Bourbre et/ou la nappe des Chesnes.

L'alimentation en eau potable de la commune de Chéateauvilain provient directement des trois
sources implantées au Sud-Est du territoire communal sur les versants de Chatinet : sources
captées de Billiat, de Buttin, et de Rostaing. Seul le hameau Les Brons est alimenté via un réservoir
implanté sur la commune de Succieu.

Les périmétres de protection (immédiate, rapprochée et éloignée) de ces captages s'étendent en
amont hydrauligue de ces installations. Ils prennent place sur le territoire communal mais
s'étendent également sur le territoire de la commune de Biol. Ces périmetres n'intéressent pas les
secteurs urbanisés de Chateauvilain.

2.2.2.2 Les risques
Au DDRM de ['lsére de 2020, la commune de Chéateauvilain est concernée par :

- les glissements de terrain : avec un niveau de sensibilité considéré comme étendu a forts
enjeux, Chateauvilain a fait 'objet de 8 arrétés de catastrophes naturelles entre 1982 et 1993, au
titre essentiellement d’inondations, de glissements de terrain et/ou coulées de boue. Ces aléas
concernent principalement les secteurs des combes et leurs versants qui entourent les plateaux.

- l'aléa faible au retrait-gonflement des argiles,

-lerisque de séisme : sismicité 3 — modérée, déterminant néanmoins la mise en oeuvre de régles
de construction, d’aménagement et d’exploitation pour les habitations individuelles et
établissements collectifs.

La commune de Chateauvilain n'est pas inscrite comme en tant que Territoire a Risque Important
d'inondation (TRI) au Plan de gestion des risques dinondation (PGRI) du bassin Rhéne
Méditerranée.
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2.2.2.3 La qualité de l'air, I'énergie, les émissions de GES

Les modélisations mettent en évidence des dépassements de seuil pour 'ozone avec une
valeur moyenne annuelle de 26 jours supérieurs a 120ug/m?® par rapport a la valeur cible de
25 jours. En revanche, il n’y a pas dépassement de seuil pour les trois autres polluants (source
ATMO ARA).

D'aprés les données de I'Observatoire Régional de I'Energie et des Gaz a Effet de Serre
(OREGES) de 2012 et mis a jour en 2014, le secteur de transport est le secteur qui émet
nettement le plus de gaz a effet de serre sur la commune avec 50,2 kteq de CO3, suivi par
I'agriculture avec 2,44 kteq puis le secteur résidentiel (0,54 kteq) et le tertiaire (0,03 kteq).

Emission de gaz a effet de serre en kteq de CO,
a Chateauvilain en 2014

Agriculture
» Résidentiel

8 Tertiaire

= Transport

Ce diagnostic traduit 'impact des modes de vie des résidents de Chéateauvilain, nombreux actifs
a devoir utiliser quotidiennement leur voiture pour travailler et accéder a certains services,
notamment les commerces généralistes courants, dont la commune est actuellement entierement
dépourvue.

2.2.2.4 Le milieu naturel

La commune de Chéateauvilain n'est couverte pas aucune ZNIEFF de type Il et/ou de type I.
Elle n’est pas non plus concernée actuellement par le label Espace naturel sensible (ENS).

Chéteauvilain est parsemé de plusieurs étangs et points d'eau qui sont souvent associés a
des zones humides de plus ou moins grande étendue. Le territoire communal de Chéateauvilain
recense 8 zones humides a l'inventaire départemental.

Une description sérieuse et intéressante du milieu naturel est incluse dans le rapport de
présentation du projet. Les bois, haies, arbres remarquables cultures, prairies, combes et
zones humides, especes floristiques présentes sur le territoire sont inventoriées. La faune
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repérée sur la commune (mammiferes, oiseaux reptiles, amphibiens, insectes, poissons) est
décrite a partir des travaux d’observation de naturalistes.

Plusieurs espéces faunistiques a enjeux ont été relevées suite a un diagnostic écologique du
cours d'eau de I'Agny et de ses affluents.

Aucun corridor d’importance régionale ni méme de réservoir de biodiversité n’est identifié sur
Chateauvilain. Une grande partie du territoire est qualifiee de « grands espaces agricoles qui
constituent des étendues perméables non négligeables et donc fonctionnelles et stratégiques,
notamment les coteaux boisés du sud

Les espaces urbanisés d’origine (hameau des Brons et son église) se sont poursuivis au cours du
temps suivant l'axe structurant que constitue la RD 56a (rue du centre) et dans une moindre
mesure |'axe représenté par le chemin Darefin a la faveur des faibles variations de la topographie
du plateau le long de ces tracés (a des altitudes proches de 500 metres).

Les formations géologiques en place regroupent des faciés trés différents et peuvent présenter
des cohésions variables, voire des sensibilités marquées a I'érosion et a l'altération. Ces
caractéristiques entrainent une sensibilité marquée des secteurs de versants vis-a-vis des
phénomenes de glissements de terrain et de ravinement (cf. chapitre relatif aux aléas et risques
naturels majeurs).

On note la présence de formations imperméables dans les dépressions a l'origine notamment des
zones humides et des points d'eau de la commune ; ceci est notamment le cas au Nord-Ouest de
Jouffray au lieu-dit "I'étang".

Le territoire de Chateauvilain appartient au bassin versant de la Bourbre (affluent du Rhéne)
et au sous-bassin versant de I'Agny.
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La commune de Chéateauvilain n’est pas concernée par une Zone d’Action Renforcée (ZAR) au
titre de la lutte contre la pollution des captages d’eau potable.

En ce qui concerne les PLU, le S.A.G.E. de la Bourbre (dont la révision est prévue a I'horizon
2023) préconise notamment de veiller & la cohérence du document d'urbanisme avec la
disponibilité de la ressource et d'intégrer systématiquement la prise en compte des espaces utiles
a enjeux caractérisés (EUEC) du territoire étudié telles que les zones humides, les aires
d'alimentation des captages d'eau potable, les zones inondables et les zones d'expansion des
crues.

Chéteauvilain n'est pas concerné par les zones humides stratégiques de Bion-Vieille-Bourbre /
Bourbre Catelan inventoriées a la carte des espaces utiles pour I'eau et les milieux aquatiques du
S.AG.E.

Aucune carriére en activité n'est identifiee sur la commune de Chéateauvilain d'apres le site
du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM).

2.2.2.5 Le milieu humain

Cette partie du diagnostic territorial fait référence aux déplacements, infrastructures, trafics et
nuisances induites, dont le bruit. Elle décrit les aménagements réalisés pour limiter 'impact du
trafic routier sur les zones peuplées de la commune. On y trouve également l'inventaire détaillé
des différents modes de déplacement (collectifs, modes doux, réseau piétonnier, particulierement
structuré ici).

2.2.2.6 Le paysage

Soug os Drdteal, an oesLS RS IRl DY SES O ShaT nan s anD

Quatre entités paysagéeres se distinguent sur le territoire de Chateauvilain :

e Les espaces urbanisés principalement implantés de fagon linéaire de part et d'autre
de la RD 56a qui s'étirent également en direction des Vesves et que l'on retrouve
également au droit du hameau de Sibuet.

e Les combes bhoisées formées par les affluents de I'"Agny a savoir : le ruisseau de
Tonnebas (ruisseau d'Agne), le ruisseau de Combe Noire, le ruisseau des collines et le
ruisseau de Bouvant plus ou moins larges en fonction de I'importance du cours d'eau,

e Les plateaux agricoles constitués de vastes parcelles en cultures offrant de trés larges
perspectives et axes de vision,

e Les coteaux boisés de Chambaburland, de Munifex et de Chatinet au Sud en limite avec
la commune de Biol.
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2.2.3 Justification du PLU

Les choix retenus par la commune dans le Projet daménagement et de développement durable
du PLU (PADD) et leur traduction dans les deux axes des Orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) sont développés dans les parties correspondantes du rapport ci-
apreés. De la méme fagon, la traduction réglementaire des objectifs du PLU est synthétisée dans
la partie du rapport qui lui est consacrée.

Capacités de densification et de mutation de 'ensemble des espaces bétis tels que présentés au
PLU:

A l'intérieur des espaces batis du village, I'analyse du tissu urbain, basée sur la typologie des
constructions et la morphologie urbaine inscrite dans son paysage laisse apparaitre quelques
possibilités de densification et de mutation. Ici, « les capacités de densification présentant de
réelles opportunités sont issues des dents creuses dont I'analyse chiffrée est détaillée dans la
partie _Capacités a construire de nouveaux logements. Leur délimitation a été effectuée suivant
les objectifs de consommation économe de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain, en
application de la législation existante (en particulier Grenelle, ALUR et AAAF), a partir d’une limite
resserrée de l'urbanisation actuelle, soit le centre-bourg et les hameaux de Franchisson-Vesves,
Rivaux et Sibuet.

Les fonds de parcelles/jardins dont la configuration et/ou surface ne permet pas la division ont
également été exclus des capacités, sans toutefois préjuger des possibilités » (rapport de
présentation.

Le SCOT détermine pour Chateauvilain « un objectif plafond de 4 logements par an en moyenne
soit 84 logements au plus défini sur la période 2013 a fin 2030. Pour les douze prochaines
années, au regard des logements déja réalisés et des déclarations d’ouvertures de chantier liées
aux logements autorisés, environ guarante-six nouveaux logements maximum restent a
réaliser y compris logement social.

e 30 % au moins des logements programmés sont réalisés en réinvestissement urbain dans
le cadre d’opérations de renouvellement et de densification urbaine,

Environ 16 logements se trouvent dans le tissu urbain du centre-bourg et des hameaux. A
noter également la démolition anticipée, intervenue entre les deux arréts du PLU, de l'ancienne
usine en plein centre-village, en vue de la réalisation d’une opération de logements.

e une extension urbaine mesurée en continuité du tissu existant et en épaisseur limitant le
développement linéaire le long des axes de circulation,

Seule une partie de la zone Ub d’environ 0,9 hectare constructible, située en épaisseur du centre-
bourg, entre le chemin du Fayeu et de la RD 36 a I'Est de la mairie, peut étre considéré en
extension/confortement de I'enveloppe urbaine. Le secteur d’OAP n° 1 a été étudié par la
Communauté d’Agglomération Porte de [llsére (CAPI) dans le cadre de [l'‘étude pour le
développement du centre-bourg et représente environ 10 logements dont une partie en
renouvellement urbain sur la friche industrielle. Le second secteur de 0,6 hectare pourrait
représenter environ 10 logements.

e 10 % au plus des logements programmés sont réalisés dans les zones urbaines les plus
éloignées du centre-bourg et ne disposant pas de I'assainissement collectif mais ou
I'assainissement non collectif est possible,

L'ensemble des hameaux classés en zone constructibles sont raccordés au réseau
d’assainissement collectif. Aucun bétiment n’est repéré pour du changement de destination en
zones agricole et naturelle. » (IBID)
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e Une densité moyenne minimale est fixée a 20 logements a I'hectare appliquée aux
nouvelles opérations urbaines, suivant une répartition recommandée de moins de 50 %
d’habitat individuel, plus ou moins 35 % d’habitat groupé et intermédiaire et plus de 15 %
d’habitat collectif.

Au sein du tissu urbain, environ 26 logements potentiellement réalisables sont estimés
correspondant & des divisions parcellaires (estimés sur les fonds de jardins) et en dents creuses
sur des parcelles résiduelles. lls sont situés sur des terrains dont la configuration et la surface ne
permettent pas la réalisation d’opérations d’ensemble et donc d’appliquer la densité préconisée
par le SCOT. Les densités et typologies y sont variables et directement liées a la surface
disponible, ou exceptionnellement, a la capacité de renouvellement urbain du ténement, répondant
a l'ensemble des possibilités de formes d’habitat.

o Afin de garantir la diversification de I'offre, une part minimale de logements locatifs sociaux
sur le total de I'enveloppe de logements a construire doit étre assurée a hauteur de 10 %
pour les « villages », dans la mesure ou la commune dispose d’équipements et services
de proximité et ou cette offre répond a des besoins locaux.

Sur le volume global de 46 logements neufs estimés, 4 logements neufs seront de catégorie
« locatif social ou accession sociale ». (Extrait rapport de présentation)
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Seule une partie de la zone Ub d’environ 0,9 hectare constructible, située en épaisseur du centre-
bourg, entre le chemin du Fayeu et de la RD 36 a I'Est de la mairie, peut étre considérée en
extension/confortement de I'enveloppe urbaine. Le secteur OAP n° 1 a été étudié par la
Communauté d’Agglomération Porte de l'lsére (CAPIl) dans le cadre de I'étude pour le
développement du centre-bourg et représente environ 10 logements dont une partie en
renouvellement urbain sur la friche industrielle. Le second secteur de 0,6 hectare pourrait
représenter environ 10 logements.

e 10 % au plus des logements programmés sont réalisés dans les zones urbaines les plus
éloignées du centre-bourg et ne disposant pas de I'assainissement collectif mais ou
I'assainissement non collectif est possible,

L'ensemble des hameaux classés en zone constructibles sont raccordés au réseau
d’assainissement collectif. Aucun batiment n’est repéré pour du changement de destination en
zones agricole et naturelle.

2.3 Le projet daménagement et de développement durable (PADD)/ piece 2 du

dossier de PLU
Le Code de I'Urbanisme dispose que « Le projet d'aménagement et de développement durables
définit :

1. Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces haturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou
de remise en bon état des continuités écologiques.

2. Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d’énergie, le développement des communications numeériques, l'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble... de
la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
l'étalement urbain... ».

Le PADD du projet comporte 5 axes :

- Conforter le centre bourg en limitant le développement des hameaux

Poursuivre le développement des équipements publics et prendre en
compte les réseaux existants

- Préserver les espaces agricoles et les activités liées et assurer une diversité
des fonctions urbaines et rurales

- Préserver et valoriser les espaces naturels stratégiques

- Modérer la consommation de I’espace et lutter contre I’étalement urbain
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2.4 Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)/piéce 3 du

dossier de PLU

Selon le code de l'urbanisme, «les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements ... »

Les OAP du projet sont structurées autour de deux axes :

- Axel:lerenforcement du centre bourg et du secteur au sud-est du chemin
du Fayeu.

- Axe Il: la mise en valeur de lactivité agricole, de I’environnement et du
paysage.

2.4.1 Axe | : le renforcement du centre bourg et du secteur au sud-est du chemin du Fayeu.

Il s’agit notamment de répondre aux différents besoins en logements de la population par des
typologies d’habitat définies par rapport a la situation du secteur et a ses caractéristiques, dans
lobjectif de favoriser une mixité sociale et intergénérationnelle, mais aussi de développer
majoritairement des formes d’habitat économes en espaces (habitat jumelé, groupé et/ou
intermédiaire).

Les orientations générales applicables aux secteurs d’'OAP portent :

- sur la prise en compte et le développement des modes doux de déplacement lors des opérations
d’aménagement et de construction,

- sur le principe d'infiltration a la parcelle des eaux pluviales (dans la mesure des capacités des
sols, et le raccordement systématique des constructions au réseau collectif des eaux usées,

- sur la réalisation d’habitats bioclimatiques, peu consommateurs en énergie et privilégiant les
énergies renouvelables, performants en termes de réduction des pollutions et des
consommations.

Le premier secteur d’OAP du centre bourg représente 4 800 m2 de foncier et correspond
notamment au ténement de I'ancienne usine réecemment démolie, situé au Nord de la mairie en
facade de la rue du Centre.

Programme : une dizaine de nouveaux logements « dont une part pourra étre dédiée a
I'aménagement de logements abordables (en locatif social et/ou accession sociale, et en offre
privée). En effet, au vu de la situation du secteur en centre-bourg et a proximité des principaux
équipements, il est envisagé des formes urbaines plus compactes (habitat jumelé, groupé ou
intermédiaire, notamment en petit individuel) mais offrant toutes des surfaces extérieures
privatives (jardin, terrasse ou loggia) permettant la production de logements de tailles
variées ». L'opération entrainera la création d’'une nouvelle voirie carrossable a l'arriére du terrain
ainsi que la constitution d’'un maillage modes doux.

Le second secteur d’OAP du centre bourg représente une surface de 6 000 m2 de foncier au
sud-est de la rue du Fayeu.
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Programme : « de nouveaux logements au nombre de dix environ (...) Permettant de proposer
des formes urbaines plus compactes (habitat groupé ou petit individuel) et la production de
logements de tailles vari€es (...). L4 également, comme pour le premier secteur, des surfaces
extérieures privatives doivent étre données a chaque logement ». Cette urbanisation entrainera
un aménagement du chemin du Fayeu pour sécuriser tous les modes de déplacements.

La construction dans ces 2 secteurs d’OAP nécessitera la réalisation d’un petit maillage viaire,
majoritairement dédié aux modes doux de déplacement, comme le montre le schéma ci-apres.
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2.4.2 Axe Il : la mise en valeur de I'activité agricole, de I'environnement et du paysage

L’'OAP a pour objet de « préserver, notamment de toute urbanisation les sites les plus
sensibles, et valoriser le patrimoine agricole, naturel et paysager de la commune au niveau
du réseau bocager constitué de haies, mais aussi de petits boisements complétant les massifs
et versants boisés », selon le principe d’'éviter/réduire/compenser.

« Les haies, boisements ou arbres identifiés en éléments remarquables du paysage sur le
plan présenté ci-aprés sont a préserver. A ce titre, I'utilisation et 'occupation des secteurs
repérés, tels que les constructions, les aménagements, les travaux réalisés sur les terrains
concernés doivent étre congues pour garantir la conservation de ces éléments paysagers.
Toutefois, pour des raisons sanitaires, de sécurité, mais aussi d’exploitation agricole, ces
éléments paysagers pourront étre reconstitués dans toute la mesure du possible dans un
voisinage immédiat en veillant au respect de leur intérét initial (continuité écologique, rétention
hydraulique, maintien des sols pentus, ligne paysagere, etc.). »

ELEMENTS NATURELS REMARQUABLES A PRESERVER

- S

) superficie boisée
= Hale, alignement d'arbes, bosquet
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2.5 Reglement du PLU/piéce 4 du PLU

2.5.1 Réglement du PLU :
Cette piece comporte deux documents : un reglement écrit et un réglement graphique a I'échelle
1/5000.

Le réglement (partie écrite) se décompose en six titres ; le premier pour les dispositions générales,
le second pour les dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel, aux
secteurs de protections liés a des enjeux de milieux naturels, et, les quatre suivants pour chacune
des trois familles de zones (U urbaines, A agricoles et N naturelles et forestiéres) comprenant un
chapitre pour chacune des zones U (zone a vocation mixte), A et N.

Les dispositions applicables a toutes les zones concernent des prescriptions communes aux
zones du PLU liées aux risques naturels, au paysage, a I'environnement et a I'architecture des
constructions, mais aussi aux normes de stationnement des véhicules privés et aux équipements
et réseaux.

En matiére de zonage, on distingue :

e Leszones urbaines (zones U), regroupant les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter,

e Les zones a urbaniser (zones AU), concernant les secteurs destinés a étre ouverts a
F'urbanisation (en extension des zones U). Sur la commune seule des zones AU « indicées
», pour lesquelles une opération d’ensemble est nécessaire, afin de garantir un
aménagement cohérent,

e Les zones agricoles (zones A), regroupant les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles,

o Les zones naturelles et forestiéres (zones N), regroupant les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger pour diverses raisons : qualité des sites, des paysages, des
milieux et espaces naturels, existence d'une exploitation forestiere, préservation ou
restauration de ressources naturelles, prévention des risques notamment d'expansion des
crues.
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Document graphique du Reglement
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Carte des zones urbaines et a urbaniser
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2.6 Présentation du zonage d’assainissement des eaux usées/piece 5 annexe
du PLU

2.6.1 Synthese du projet :

A Chéateauvilain, les compétences en matiére d’assainissement collectif et non collectif sont
assurées par le SMERB.

L’élaboration du zonage d’assainissement des eaux usées pour la commune de Chéateauvilain
s’inscrit dans une réflexion globale sur la mise en conformité avec les prescriptions de la Loi
sur 'Eau et les Milieux Aquatiques du 30 décembre 2006 et des articles L. 2224-10 et R. 2224-
7 & R. 2224-9 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le projet de zonage d’assainissement collectif est défini en adéquation avec le projet de PLU.
Ainsi, les capacités des réseaux et équipements sont compatibles avec I'accroissement de
population envisagée au PADD du projet de PLU.

Les solutions techniques, qui vont de I'assainissement non collectif (tous types de dispositifs
de collecte et de traitement qui releve de la responsabilitt de personnes privées) a
I'assainissement collectif, qui reléve de la responsabilité publique (communes, syndicats,
etc...), devront répondre aux préoccupations et objectifs du maitre d’ouvrage qui sont de :

- Garantir a la population présente et a venir des solutions durables pour I'évacuation et le
traitement des eaux usées,

- Respecter le milieu naturel en préservant les ressources en eaux souterraines et
superficielles selon les objectifs de qualité,

- Prendre en compte ce zonage d’assainissement dans les orientations d’urbanisme de la
commune de fagon a garantir une cohérence entre le développement des constructions et des
équipements,

- Assurer le meilleur compromis économique possible dans le respect des réglementations,

- Posséder un outil d’aide a la décision notamment en ce qui concerne le choix et la mise en
ceuvre des filieres d’assainissement non collectif.

Le zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de Chateauvilain concerne
'ensemble du territoire communal qui est découpé en zones auxquelles sont attribués des
modes d'assainissement.

Le dossier d'enquéte publique a pour objet d'informer le public et de recueillir ses
appréciations, suggestions et contre-propositions afin de permettre au SMERB de disposer de
tous les éléments nécessaires a sa décision. Il comprend :

- Une présentation justifiant le zonage d’assainissement retenu, qui concerne la phase état
des lieux et proposition de zonage d’assainissement

- une carte de zonage d’assainissement des eaux usées.
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2.6.2 Réglement d’assainissement

Plan / Volet eaux usées

A o 5
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2.7 Présentation du zonage d’assainissement des eaux pluviales/piece 5
annexe du PLU

2.7.1 Synthese du projet de zonage

La CAPI, Communauté d’Agglomération Porte de I'lsére, est compétente, de par ses statuts,
pour partie de la gestion des eaux pluviales sur la commune de Chateauvilain. Elle a décidé
d’élaborer, conjointement au Schéma Directeur de I'assainissement des eaux usées, les
zonages des eaux pluviales des communes comprises dans son territoire.

L’infiltration des eaux de ruissellement est la solution a privilégier, sauf sur les terrains
présentant des enjeux particuliers : géologie peu favorable a [linfiltration (perméabilité
insuffisante), enjeux de qualité des aquiféres, risques géologique (sols instables, aléas de
mouvement de terrain identifiés), ...

Le zonage des eaux pluviales de la commune de Chéateauvilain concerne I'ensemble du
territoire communal qui est découpé en zones auxqguelles sont attribuées des prescriptions de
limitation des volumes et débits pluviaux, selon la capacité des sols a l'infiltration, la présence
d’aléa naturels, la topographie, ...

2.7.2 Reglement d’assainissement des eaux pluviales
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CHAPITRE 3. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
PUBLIQUE

3.1 Préparation de I'enquéte

Les modalités pratiques de 'enquéte publique (rappel du cadre réglementaire, calendrier, publicité,
modalités d’accueil du public et de mise a disposition du dossier etc) ont été arrétées d’'un commun
accord avec monsieur Daniel GAUDE, maire de Chateauvilain, lors d’'une premiére rencontre avec
le commissaire enquéteur le 9 juillet 2021, avec lappui de madame Godart, chargée de
'administration communale, et de madame Nathalie PONT, du bureau d’études UrbA 2P, maitre
d’ceuvre du projet de PLU pour le compte de la commune. Un exemplaire du dossier d’enquéte
m’a été alors remis, complété ultérieurement pas la transmission de quelques avis de PPA qui
n’étaient pas encore parvenus en mairie. Une premiere visite des secteurs a enjeux de la
commune, notamment des sites des deux OAP du centre bourg a été ensuite pilotée par le maire.

Cette prise de contact a été complétée par une deuxiéme visite en mairie le 9 septembre 2021, de
fagon a me permettre de vérifier et parapher 'ensemble du dossier d’enquéte, celle-ci démarrant
le 13 septembre. Cette visite a été suivie d’'une visite plus compléte du village et de ses différents
hameaux par le maire et son premier adjoint, monsieur Arnaud. Enfin, a la suite de la premiere
permanence, le premier adjoint de Chateauvilain m’a fait visiter un des étangs les plus importants
de la commune, trés caractéristique des paysages et milieux naturels du fond des combes de ce
territoire.

3.2 Information du public

o L’arrété prescrivant la mise a I'enquéte publique du projet de PLU a été pris le 29 juillet
2021 par le maire de la commune. L’avis d’enquéte, tiré sur fond jaune vif en format A2 a
été affiché sur le panneau d’affichage municipal, plus 6 panneaux d’affichage
supplémentaires situés en bordure des principales voies d’accés et d’entrée dans le
village, quinze jours au moins avant 'ouverture de 'enquéte. Ces panneaux sont ensuite
restés en place pendant toute la durée de I'enquéte, ce dont je me suis régulierement
assurée par sondage, a 'occasion de ma présence sur site pour les permanences. Une
carte de localisation de ces affiches figure en annexe du présent rapport.

o Par ailleurs, l'information officielle du public quant a I'objet et au déroulement de I'enquéte
publique a été publiée deux fois - avant et pendant I'enquéte - dans deux journaux diffusés
dans le département :

- Le Dauphiné libéré du 25 ao(t et du 15 septembre 2021
- L’Essordu 27 aodt et du 17 septembre 2021

Une copie de I'ensemble de ces supports d’information et de publication est annexée au
présent rapport en annexe 2, ainsi que la carte de localisation des affiches aux principaux
carrefours routiers de Chateauvilain.

Je considére que l'information générale sur '’enquéte publique, son objet et ses
modalités ont été suffisantes et je note en particulier que I'affichage dans I'espace
public de la commune reléve d’un effort réel et adapté d’information des résidents de la
commune, y compris les habitants des hameaux dispersés sur son territoire.
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3.3 Composition du dossier d’enquéte public
Le sommaire détaillé du dossier d’enquéte publique mis en consultation figure en annexe 3 du
présent rapport.

3.4 Informations concernant le projet : bilan de la concertation préalable

Les modalités de concertation préalable mises en place pour informer, échanger et concerter les
Personnes publiques associées (PPA) a la procédure et les habitants de CHATEAUVILAIN sont
rappelées ci-aprés, ainsi que le bilan de la concertation tel qu’il a été établi par délibération du
Conseil municipal en date du 6 avril 2021 (jointe en pages suivantes).

3.4.1. Rappel des modalités de concertation préalable

Les modalités de concertation ont été définies par la délibération du Conseil municipal en date du
26 mars 2009, complétée par la délibération du 28 mai 2015, prescrivant I'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme (PLU). Elles visaient, durant toute la durée d’élaboration du projet de PLU, a
informer et échanger avec les habitants, les associations locales et autres personnes concernées,
et étaient les suivantes :

Informer le public :

- En diffusant un article dans le bulletin municipal ou flash infos.

- En mettant a disposition du public les éléments d’études (comprenant au moins le diagnostic et
le projet de PADD) au fur et a mesure de 'avancement sur le site internet de la Commune, ainsi
qu’en Mairie

Echanger avec le public :

- Recueillir les observations du public pendant I'élaboration du projet par la mise a disposition d’'un
cahier en Mairie

- Organiser deux réunions publiques d’échange avant 'Arrét du projet de PLU.

3.4.2 Le déroulement de la concertation
En plus des moyens prévus par la délibération 28 mai 2015, pendant toute la procédure
d’élaboration du PLU, la commune a renseigné et recueilli les remarques de la population.

Conformément a la délibération du 28 mai 2015, le projet d’'aménagement et de développement
durables (PADD) a été débattu lors du Conseil Municipal du 22 octobre 2015.

Trois réunions publiques, suivies de débats publics ont été organisés par la commune les 6 octobre
2011, 10 juillet 2015 et 22 septembre 2016. Chacune de ces réunions a été annoncée par voie
d’affiches, « I'info Castelvillanoise », le site internet de la commune et dans la presse locale.

La 1ére réunion publique du 06 octobre 2011 a eu pour objet la présentation de révision du POS
en PLU et son déroulement, la synthese du diagnostic environnemental et communal, ainsi que
les orientations générales pour le PADD de la commune : favoriser le renouvellement urbain et
préserver la qualité architecturale et I'environnement.

La 2iéme réunion publique du 10 juillet 2015 a traité de la reprise de la procédure de révision du
POS et son calendrier prévisionnel, la présentation des objectifs poursuivis par la révision du POS
pour I'élaboration du PLU, Le contenu du PLU, le projet daménagement et de développement
durables, les objectifs et principes Iégaux

Pour mémoire, rappel des objectifs exposés au public :
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¢ Confortement du centre-village, en limitant le développement sur les hameaux
¢ Ladiversification de l'offre de logements

e La poursuite du développement des équipements, la prise en compte des réseaux, des
préoccupations énergétiques

e La préservation des espaces agricoles et la pérennisation des activités lies
e La préservation et la valorisation des espaces naturels remarquables
o L’optimisation et la sécurisation des déplacements favorisant les modes doux

La 3iéme réunion publique du 30 juin 2016 a eu pour objet le rappel de la procédure de révision
du POS, la traduction réglementaire du projet et la définition des secteurs d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation, le développement urbain, la mise en valeur de
Fenvironnement et du paysage, les secteurs d’opérations d’ Aménagement programmés (OAP), la
présentation du reglement et divers documents (carnet des emplacements réservés, carte des
aléas, zones et servitudes).

D’autre part, la démarche a donné lieu entre 2009 et 2021 a l'insertion d’articles dans la presse
locale et le journal municipal distribué dans toutes les boites aux lettres de la commune.

Enfin, tout au long de la procédure, la commune a inséré des informations relatives a I'étude du
PLU et a la procédure d’élaboration sur le site internet de la mairie.

Suite a l'arrét du projet de PLU par délibération du Conseil municipal du 30 juin 2017 et considérant
les avis émis sur ce projet par le préfet de I'lsére notamment et les travaux nécessaires pour mettre
aux normes le traitement des eaux usées (travaux engagés en 2020), un nouveau projet de PLU
a été étudié. Ponctuellement, quelgues dispositions et principes ont été adaptés en particulier
pour répondre a la compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére dont la révision a été approuvée
en juin 2019, sans remettre en cause les orientations générales du PADD débattu lors du Conseil
Municipal du 22 octobre 2015. Le zonage d’assainissement des eaux usées a été mis a jour pour
indiquer que le traitement relevait dorénavant de la station d'épuration de Bourgoin Jallieu
répondant aux normes.

Afin de poursuivre la concertation, au vu du contexte sanitaire et en I'absence d’évolutions
significatives du projet, ont été mis a disposition du public en mairie aux jours et heures d’ouverture
et sur le site internet de la commune :

- le projet de Réglement comprenant le document graphique (zonage) et la partie écrite,
- les Orientations d’'aménagement et de programmation,

- le Projet d’'aménagement et de développement durables,

- le projet de zonage d’assainissement.

Des annonces passées par voie de presse et un avis en page d’accueil de son site ont informé le
public « de cette mise a disposition.

Les observations du public ont pu étre portées au cahier de concertation mis a disposition en
mairie ou adressées par courrier et courriel en Mairie en indiquant en objet « Concertation PLU ».
La commune a recu quelques courriers et plusieurs observations ont été portées au cahier de
concertation, d’ailleurs consultable en mairie pendant la durée de I'enquéte publique.
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Les principales demandes formulées par les habitants ou propriétaires par courrier adressé au
Maire et/ou rendez-vous avec le Maire ou son adjoint en charge de l'urbanisme, mais aussi en
réunions publiques, concernaient le classement futur de leurs parcelles en zone constructible.

La reprise de la concertation en 2021 a intéressé peu de personnes. Des demandes ont toutefois
été consignées par courriel pour avoir des précisions concernant des régles applicables en zone
non constructible notamment pour les batiments d’habitation existants. » (Extrait du bilan de la
concertation).

3.4.3 Bilan tiré par la commune de l'efficacité des procédures et outils de concertation mis en

place

Selon le bilan tiré par I'équipe municipale de cette concertation, « La concertation a permis au
Conseil municipal et a la population d’échanger tout au long de la procédure. Le bilan qui peut en
étre tiré fait apparaitre que :

- Les mesures de concertation mises en ceuvre ont permis de mener une concertation effective et
constante avec les habitants et toute personne souhaitant se manifester ;

- Les modalités de concertation définies par la délibération de prescription de la révision du POS
ont été mises en ceuvre au cours de la démarche, et complétées par une réunion publique
supplémentaire et la mise a disposition du projet en mairie et sur le site internet préalablement au
deuxiéme arrét du projet de PLU ;

- Cette concertation a permis aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil
d’aménagement et d’urbanisme, ainsi que le projet de I'équipe municipale pour la commune ;

- Aucune opposition globale ou méme ponctuelle au projet n'a éte émise, seulement des
questionnements portant sur le classement des parcelles constructibles ou le reglement qui y
serait applicable ;

- Le projet prend en compte les grandes orientations définies aux niveaux supérieurs du territoire
communal, en particulier par le SCOT et le PLH de la CAPI, mais aussi les servitudes d utilité
publique « (IBID).

3.5 Déroulement de I'enquéte publique du 13 septembre au 14 octobre 2021
inclus

Aucune observation n’a été portée sur le registre d’enquéte publique, accessible au public
pendant les horaires d’ouverture de la mairie pendant toute la durée de I'enquéte.

Un message mail a été regu sur I'adresse ouverte spécifiquement pendant 'enquéte publique
et close a son terme (M1).

12 visites ont été faites lors des permanences du commissaire enquéteur, représentant 16
personnes regues (01 & 012).

Aucune note ou courrier adressé au commissaire enquéteur n’ont été regus pendant la durée
de I'enquéte.

Le dossier d’enquéte publique n’a été semble t'il consulté qu’une fois dans les locaux de la
mairie ou il était a disposition du public. Il n'a pas été possible de comptabiliser les
consultations du dossier éventuellement faites par internet, accessible par un lien sur le site
de la mairie qui ne permettait pas de spécifier le type d’informations municipales consultées
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par les différents visiteurs, ni d’extraire les données spécifiques de consultation du dossier
d’enquéte publique.

Le procés-verbal de synthése de I'enquéte a été présenté et remis par mes soins le 20 octobre
2021 a I'adjointe au Maire de Chateauvilain.

3.6 l'information et l'avis des Personnes publiques associées (PPA)
La MRAE a été saisie en 2016 de la demande d’examen au cas par cas du projet de PLU et
en 2017 de la demande d’examen des zonages d’assainissement.

L’envoi du dossier de PLU arrété aux différentes personnes et organismes associés a été
réalisé par la commune par dépdt en sous-préfecture de La Tour du Pin le 16 avril 2021, et
par envoi postal pour toutes les autres PPA le 21 avril 2021. Les avis émis dans ce cadre
par les PPA sont joints en annexe 4 du présent rapport.
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Chapitre 4. Réponses de la commune aux observations des PPA et du

public et avis du commissaire enquéteur

Le mémoire en réponse de la commune m’a été transmis dans les délais prescrits le 3
novembre 2021.

4.1. L’avis des personnes publiques associées, les réponses de la commune,
I'avis du commissaire enquéteur

Nota : dans le mémoire en réponse de la commune aux PPA, celle-ci précise que les codes
couleurs des réponses qu’elle apporte reprennent ceux des chemises du dossier papier du projet
de PLU arrété, et dont les références (numérotation au sommaire) sont rappelées entre
parenthéses, conformément au dossier numérique et au dossier papier.

4.1.1 L'Autorité environnementale :

Celle-ci a rendu sa décision sur la question de I'évaluation environnementale du projet de PLU
de Chateauvilain le 13 juin 2016. Le projet a été examiné par la MRAE dans le cadre de la
procédure au cas par cas. Elle a considéré que I'élaboration du PLU de la commune n’est pas
de nature a justifier la réalisation d’une évaluation environnementale.

De la méme facon, la MRAE a examiné le projet de zonage d’assainissement des eaux
pluviales (déposé par la Communauté d’agglomération Porte de I'lsére) le 20 juillet 2017 et ne
I'a pas soumis a évaluation environnementale. Enfin, la MRAE a examiné le projet de zonage
d’assainissement des eaux usées (déposé par le syndicat mixte des eaux de la région de Biol)
le 10 ao(t 2017 et ne I'a pas soumis a évaluation environnementale.

4.1.2 La Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers de I'lsére (CDPENAF) :

Elle est saisie pour avis au titre des possibilités d’évolution des extensions et annexes des
habitations situées en zone agricole ou naturelle. Elle a traité le projet de PLU en séance le
24 juin 2021 et a rendu un_avis favorable sous réserve de diminuer I'emprise au sol
autorisée pour les annexes de 50 m2 prévus au projet a 30 m2, conformément a la doctrine
départementale.

Réponse de lacommune :

Correction du reglement (piece 4.1).

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte quant a I'accord de la commune
pour suivre cette recommandation.

4.1.3 L’Etat
Le préfet de I'lsére a rendu un avis daté du 30 juin 2021. Celui-ci est favorable, mais assorti
d’observations.

Celles-ci portent sur :
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- 1. Consommation fonciére des espaces agricoles et naturels : L’Etat note 'objectif du
PLU de réduire dans les 12 années a venir la consommation de ces espaces pour
'habitat de 0,6 ha a 0,3 ha/an. En revanche, I'Etat note une légére hausse de la
consommation fonciére pour les équipements, passant de 0,3 ha a 0,46 ha, et invite la
commune a réexaminer son projet de future salle des fétes, qui pourrait étre implantée
sur « un terrain agricole d’une surface de 0,3 ha alors méme qu’en face, au sud un
trés grand parking est déja présent sur un terrain communal » (annexe Observations
de I'Etat), ou faire I'objet de solutions de mutualisation avec les communes vaisines.

Réponse de lacommune :

Réflexion poursuivie

Appréciation Commissaire Enquéteur : Je prends acte de la rectification que la
commune compte opérer au PADD sur le décompte de la consommation fonciére
au titre des équipements.

En ce qui concerne la remarque de I'Etat portant a la fois sur I'opportunité et sur la
localisation d’un projet de future salle des fétes, la commune indique poursuivre la
réflexion. Sur l'opportunité, je comprends et partage les enjeux d’'une commune
rurale (dont d’assez nombreux habitants sont actifs et travaillent ailleurs) de
renforcer sur place les occasions de temps forts et de partage au sein de sa
population par la réalisation d’'un tel équipement. La piste de « mutualisation » d’'un
tel équipement avec des communes voisines, distantes de plusieurs kms, ne va
pas de soi, et a peu de chance de contribuer a renforcer les liens de proximité entre
habitants.

En revanche, son projet de localisation (ER 2) sur un terrain agricole, lui-méme trés
proche d’'une trés grande zone de parking public, interroge. Ce d’autant plus que
les équipements publics de Chateauvilain sont regroupés et tres repérés dans le
village, mais implantés sans que se dessine une composition d’ensemble autour
d’'un espace public a la forme structurée, a laquelle un futur projet telle une salle
des fétes pourrait contribuer a donner consistance.
J’encourage la commune a poursuivre la réflexion qu’elle annonce en ce sens et a
surseoir a I'extension de la zone Ue.

- 2. Volet habitat : typologie de petits collectifs : 'Etat estime que I'OAP qui vise
I'aménagement du ttnement de I'ancienne usine textile du village serait adéquate pour
recevoir ce type d’opération, mais que les dispositions de I'OAP « ne sont pas
clairement écrites pour orienter la future opération vers cette forme urbaine » (ibid). En
outre, 'Etat recommande a la commune de citer larticle L151-41 du code de
l'urbanisme, qui autorise, comme le PLU le prévoit sur ce ténement, la création
d’emplacements réservés pour la construction de logements sociaux, et d’en préciser
soit le nombre, soit le pourcentage du nombre total de logements visés dans
I'opération.
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Réponse de la commune : Maintien des orientations du projet de PLU arrété.

En ce qui concerne la remarque sur les logements sociaux : Precision du document
graphique (avec mini de 4) en piece 4.2

Appréciation Commissaire Enquéteur : Sur le premier aspect, celui de la
typologie des logements a réaliser sur 'OAP 1, le projet se distance assez
clairement de la préconisation du SCoT de consacrer au moins 15% des logements
a I'habitat collectif. Néanmoins, une approche purement quantitative de cette
question n’a pas grand sens : sur un objectif visé d’une dizaine de logements, cette
disposition devrait concerner 2 logements au moins. Sur un tel nombre de
logements, les formes évoquées a I'OAP (« habitat jumelé, groupé ou
intermédiaire »), qui ménagent en principe un acces individualisé a chaque
logement, paraissent plus pertinentes, et garantes d’'une meilleure homogeénéité
fonctionnelle et formelle entre différents statuts d’occupation. L’alternative, qui
pourrait consister par exemple a produire la totalité des 10 logements sous forme
d'immeuble collectif n’est d’ailleurs évoquée ni par 'Etat, ni par le SCoT. Elle parait
inadaptée au contexte de la commune et a I'objectif de mixité recherché dans
I'opération. C’est pourquoi je suis favorable au maintien des orientation du PLU sur
cette question.

Sur le second aspect des remarques de I'Etat sur I'habitat, je prends acte de la
réponse de la commune.

- 3. Protection des ressources en eau potable : pour les périmétres de protection des
captages Rostaing, Buttin et Billat, intégrer aux pieces réglementaires le rapport
hydrogéologique du 04/04/2019, et insérer celui-ci dans les annexes sanitaires.

Réponse de la commune :

Prise en compte dans le reglement écrit et graphique (pieces 4.1 et 4.2) et intégration dans les
annexes (piece 5)

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte quant a l'intégration de cette piéce dans
le PLU & adopter.

- 4. Volet environnement : le PLU est doté d’'une OAP pour la mise en valeur de I'activité
agricole, de I'environnement et du paysage. L’avis de I'Etat note que la mise en ceuvre
des OAP se fait dans un rapport de compatibilité et « ne permet pas de mettre en place
une protection avec une valeur réglementaire plus affirmée sur les éléments qui
présentent le plus d’enjeux, notamment dans les zones de corridors écologiques »
(ibid). L’Etat recommande d’étendre l'outil de protection des éléments naturels
remarquables (article L151-23 du CU) aux éléments les plus stratégiques distingués
dans 'OAP pour mieux les protéger.
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Réponse de lacommune :
Maintien de la protection des éléments remarquables du paysage dans I'OAP

Prise en compte dans le réglement écrit et graphique (pieces 4.1 et 4.2) avec le classement de
quelqgues haies, notamment dans les secteurs de risques naturels (ruissellement, glissement, etc.)

Appréciation Commissaire Enquéteur : comme le reléve I'Etat, la mise en ceuvre des
OAP se fait dans un rapport de compatibilité. Or, la protection des ressources du paysage
-haies, bois, sujets et secteurs floristiques remarquables etc- est bien plus efficace si les
prescriptions s’accompagnent d’une traduction réglementaire précise et pertinente.

La réponse de la commune corréle la protection réglementaire des haies a leur localisation
dans les secteurs a risques naturels de ruissellement et de glissements de terrains. Or, ce
n’est pas dans ces zones, souvent accidentées, que les risques de non- préservation des
haies est le plus fort, mais bien sur 'ensemble des secteurs non urbanisés de la commune.

A ce titre, je pense souhaitable que la commune réétudie sa position en matiére de
protection du paysage et de son environnement naturel, en lui apportant une traduction
réglementaire étendue sur 'ensemble de son territoire hors zones urbaines.

- 5. Mise a jour des servitudes d'utilité publique (SUP) : une mise a jour transmise par la
préfecture le 2 aolt sera a prendre en compte par la commune dans le cadre de
I'approbation de son PLU.

Réponse de la commune : Remplacement du Plan et liste des SUP dans les « Annexes »
(piéce 5.1)

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte quant a l'intégration par la commune
de ces mises a jour dans le PLU a adopter.

4.1.4 Le SCoT Nord-Isere

Le SCoT en vigueur a été approuvé en 2019. Le bureau syndical du SCoT a donné son avis
sur le PLU en séance le 15 juin 2021. Cet avis est favorable avec remargues, qui visent a
renforcer la compatibilité du PLU avec le SCoT.

Ces remarques portent sur :

- 1. Le décalage entre le principe de promouvoir des formes urbaines diversifiées,
notamment avec une petite proportion d’habitat construit en petit collectif (15% du neuf
au SCoT), alors que les OAP de Chéateauvilain ne reprennent pas explicitement cette
typologie, évoquant simplement la création de « formes urbaines plus compactes ».

Réponse de lacommune :

Cf réponse avis de I'Etat
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Appréciation Commissaire Enquéteur : Sur ce point, la remarque du SCoT est
convergente avec les recommandations de I'Etat. Voir ci-dessus mon avis.

- 2. Le PLU pourrait étre complété par un objectif chiffré de réhabilitation du parc de
logements existant et un taux minimum de renouvellement du parc ancien dans le
cadre d’'une plus grande sobriété énergétique de I'habitat (par référence au Schéma
régional climat air énergie). Le SCoT demande également que le rapport de
présentation soit mis a jour des données du PCAET de la CAPI, approuvé en 2019.

Réponse de la commune :

Appréciation Commissaire Enquéteur : Il est dommage que la commune ne précise pas
explicitement dans sa réponse les objectifs de réhabilitation de logements et de
renouvellement du parc ancien qui lui paraissent tenables, et dont on suppose qu’ils sont
effectivement consignés dans le PLH et le PCAET de la CAPI. Je déduis de la réponse de
la commune que le PLU reprendra ces objectifs en complétant le rapport de présentation,
tels qu’ils ont été sans doute définis dans le cadre intercommunal.

Je note que les préoccupations de renouvellement du parc ancien sont évoquées dans une
perspective vertueuse d’économie d’énergie et de qualité de I'habitat, sans que la
dimension d’économie fonciére qui résulte du recyclage de batis anciens ne paraissent un
enjeu en tant que tel, sans doute en raison du contexte et du bati propres de Chateauvilain.

- 3. La demande de comptabiliser 'ER 1 (aménagement d’un espace public de 1 694
m?) dans le calcul de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers du
PLU, puisque cet emplacement réservé va « retirer des surfaces aux espaces naturels
et agricoles ».

Réponse de lacommune :

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte quant a cette correction a apporter
au PADD.

4.1.5 La communauté d’agglomération Porte de I'lsere (CAPI)
L’avis de la CAPI a été transmis a la commune le 17 juin 2021. Cet avis est favorable avec
remargues et recommandations qui portent sur les points suivants :

- 1 Le rapport de présentation du PLU est a modifier dans sa partie sur le Plan local de
'habitat (PLH 2017-2022) car ce sont les objectifs sur 6 ans (durée du PLH) de
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production de nouveaux logements qui sont & consigner. Ces objectifs sont pour
Chateauvilain de 33 logements en offre nouvelle, dont 8 logements locatifs sociaux,
sachant que la commune a produit 12 logements de 2017 a fin 2019.

Réponse de la commune :

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte quant a la prise en compte de cette
correction.

- 2 Sur le réglement écrit du PLU, la CAPI demande que :

e la page 17 — modalités d’applications stationnement vélo- soit complétée avec la
phrase « La surface minimale de stationnement vélo (espace de manceuvre comprise)
est fixée a 1,5 m2. Le nombre de place sera ensuite déterminé en fonction du type de
construction. »

e les pages 59 et 69 : « Pour tout immeuble de logement, ...sans qu’il ne puisse étre
exigé plus de 2,25 m2 par logement » soit modifiées en fonction des préconisations
CAPI, qui sont plutot les suivantes : « pour les bétiments d’habitation, une surface
minimale de 0,75 m2 parlogement jusqu’a 2 piéces (on parle de piéce et non de surface
de 45 m?) et 1,5 m2 par logement dans les autres cas avec un minimum de 3 m2. »

Réponse de la commune : _pour la page 17 : Précision apportée au réglement écrit (piéce 4.1)

Pour les pages 59 et 69 : Non vérifiable au moment du permis

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte

Nota : la pagination citée en référence dans l'avis de la CAPI n’est pas celle du document
de Chateauvilain. Dans sa réponse, la commune a rétabli la pagination correspondant
aux extraits cités.

4.1.6 Le Conseil départemental de I'lsere (CDI)
Celui-ci formule un avis favorable assorti d’observations sur les points suivants :

- 1 Le CDI rappelle que « le schéma de cohérence territorial du Nord-Isére impose a
Chéteauvilain la création de 10% de logements locatifs sociaux (...) la commune a
prévu la création de 4 logements neufs et a positionné un emplacement réservé dédié
a leur construction dans le reglement graphique. Néanmoins, cette servitude n’est pas
rappelée dans le réglement écrit de la zone concernée, il conviendrait de le compléter
en conséquence ».

Réponse de lacommune :

Cf réponse avis de I’Etat

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte, il s’agit d’'une simple mise en
cohérence a effectuer.
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- 2 L’OAP n°1 (secteur proche mairie), « précise qu’elle pourra accueillir des logements
abordables. Toutefois, 'absence d’outils rend leur réalisation aléatoire ».

Réponse de la commune :

Vu

Appréciation Commissaire Enquéteur : Le périmetre de 'OAP 1 est situé en bonne partie
sur du foncier public. A ce titre, on peut considérer que le premier « outil » indispensable a
la production de logement abordable est disponible : un foncier maitrisé, mobilisable a des
conditions économiques compatibles avec des prix de revient d’opération abordables.
Toutefois, si le texte des OAP 1 et 2 est clair sur le programme, et la structure de la future
trame viaire, il n’esquisse pas de processus de mise en ceuvre et de calendrier opérationnel
qui permette de poser et d’'incarner les jalons de leur réalisation.

Cette lacune rend effectivement ’horizon de réalisation des OAP aléatoire.

- 3 Le CDI demande une clarification car son avis reléve une contradiction dans les
objectifs du PLH en matiére de mixité sociale tels que formulés en page 9 (1 logement)
et 19 (8 logements) du rapport de présentation.

Réponse de lacommune :

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte quant a la prise en compte de cette
correction.

- 41y aune contradiction entre le reglement écrit et le réglement graphique du PLU : la
zone Zs n’est pas reprise dans le document graphique et correspond peut-étre a la
zone Zh du reglement écrit.

Réponse de lacommune :

Correction du reglement (piece 4.1).

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte

- 5 la mise en valeur de l'activité agricole, de I'environnement et du paysage fait 'objet
d'une OAP spécifique. Afin » d’assurer la préservation des éléments identifiés et
notamment des haies les plus structurantes, ils pourraient étre reportés sur le
reglement graphique (...) ».

Réponse de lacommune :

Cf. réponse a l'avis de I'Etat
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Appréciation Commissaire Enquéteur: Sur ce sujet, la recommandation du CGI
converge avec celle de I'Etat. La mise en ceuvre des OAP se fait dans un rapport de
compatibilité. Or, la protection des ressources du paysage -haies, bois, sujets et secteurs
floristiques remarquables etc- est bien plus efficace si les prescriptions s’accompagnent
d’'une traduction réglementaire précise et pertinente.

La réponse de lacommune corréle la protection reglementaire des haies a leur localisation
dans les secteurs a risques naturels de ruissellement et de glissements de terrains. Or,
ce n'est pas dans ces zones, souvent accidentées, que les risques de non- préservation
des haies est le plus fort, mais bien sur 'ensemble des secteurs non urbanisés de la
commune.

A ce titre, je pense souhaitable que la commune réétudie sa position en matiere de
protection du paysage et de son environnement naturel, en lui apportant une traduction
réglementaire étendue sur 'ensemble de son territoire hors zones urbaines.

- 6 L’OAP cartographie des superficies boisées a protéger. Pour « garantir leur bonne
fonctionnalité, une reglementation sur les clétures pourrait étre ajoutée qui permette le
passage de la faune ».

Réponse de lacommune :

Les dispositions applicables dans les secteurs Co seront ajoutées dans 'OAP (piéce 3)

Appréciation Commissaire Enquéteur : dans les secteurs zonés comme corridors
écologiques (Co), le réglement (chapitre ll-article 2-1) autorise les clétures mais en
détermine déja la hauteur et la garde au sol, pour le passage de la faune. Il aurait été
intéressant d’avoir I'avis du CDI sur 'adéquation des dispositions en question en matiére
de continuité de déplacement des animaux.

Par ailleurs, la Commission locale de I'eau (CLE) de la Bourbre/EPAGE, la CCI Nord-Isére,
Agriculture et territoires (chambre d’agriculture de I'lsére ), 'INAO, le syndicat mixte des eaux
de la région de Biol (SMERB), la CCI Nord-Isére et les communes limitrophes d’Eclose-
Badiniéres et de Biol ont accusé réception du dossier et n'ont pas formulé de réserves ou
d’observations particuliéres sur le projet de PLU.

RTE signale que la commune n’est pas concernée par un réseau de transport de type HT ou
THT.

Rapport d’enquéte publique - Elaboration du PLU de la commune de Chéateauvilain
Page 43



4.2. Synthése des observations et contributions du public recueillies au cours
de 'enquéte, réponses de la commune et avis du CE

4.2.1 Les demandes de constructibilité émises par des propriétaires de parcelles :

01 madame Martine et monsieur Alain GUILLAUD : sont propriétaires d’'une parcelle D516 au
numeéro 1670 rue du centre pour une surface totale de 8 687 m2. Sur ce bien, les GUILLAUD
occupent une maison sur un morceau de la parcelle classée en zone Ub. Le reste du terrain,
qui dispose d’un linéaire de contact le long de la rue du centre est en zone A, inconstructible.

Leur souhait est de construire dans I'angle nord de leur parcelle deux maisons. lls demandent
le reclassement partiel de leur terrain en zone Ub, pour la zone le long de la rue du centre.

lIs relévent que cette parcelle, de par sa localisation, est conforme aux objectifs du PADD
(« construire rue du centre ») et que plusieurs maisons ont été construites réecemment (2/3
ans) dans le bas de la zone Uh. En matiére de viabilisation, le couple note que le raccordement
trés récent du réseau d’eaux usées a la STEP de Bourgoin-Jallieu est favorable a une reprise
de la construction. En outre, madame et monsieur GUILLAUD prendraient en charge
financiérement, en tant que de besoin, 'augmentation de puissance électrique que
nécessiteraient les deux nouvelles maisons.

Observation du Maire :

La parcelle déja batie visée par la demande est située en extrémité
de de I'enveloppe urbaine de la partie du hameau des Rivaux
proche du centre-bourg. Méme si la prise en compte de cette
requéte contribuerait a I’étalement urbain, elle peut s’inscrire
dans les orientations générales du PADD, projet d’aménagement
et de développement durables du projet de PLU.

Toutefois, les orientations indiquent les principes de recentrer
I"'urbanisation sur le centre-bourg, urbaniser les dents creuses a
I'intérieur des enveloppes urbaines constituées et préserver les espaces agricoles et naturels.

La surface pouvant étre classée en Ub devrait étre limitée pour garantir un moindre impact sur la
consommation des espaces agricoles et naturels, mais aussi un nombre de logements respectant les
orientations du PADD, compatibles avec le SCoT Nord Isére.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Il y a une logique a terminer a terme le « front »
d'urbanisation dans ce secteur le long de la rue du Centre, en direction du cceur de la
commune, en autorisant une constructibilité de type Ub sur la frange de la parcelle D516
située en bordure de la rue. La proximité du terrain avec le centre bourg est réelle, c’est
pourquoi je suis favorable au reclassement en Ub d’'une partie modérée de la surface de
cette parcelle en bordure de la rue du Centre, axe principal de densité de la commune.
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02 mademoiselle Loren BRON et monsieur_Yannick BRON : celui-ci est devenu trés
récemment propriétaire des parcelles D150 (sur laguelle se trouve une ancienne ferme
familiale) et D151, non batie.

La parcelle D151 est classée en intégralité en zone N au projet de PLU. La demande de
monsieur BRON est de rendre constructible une partie de cette parcelle, dans les premiers
deux-tiers sud en bordure du chemin des Rivaux, dont la chaussée est en enrobé, qui va en
direction d’Eclose. Il souhaite que sa famille ait la possibilité de réaliser une maison sur une
partie de cette parcelle et demande que soit revu le découpage entre la zone N et la zone
urbanisable au PLU qui est la plus proche du terrain.

Selon monsieur BRON, le chemin d’acceés est d’ores et déja viabilisé (électricité, EU et EP).

Observation du Maire :

Cette parcelle visée par la demande est classée en zone N. Elle est située a proximité de I’enveloppe
urbaine du hameau des Rivaux, limité sur ce secteur par un talweg naturel boisé concerné par des
risques naturels. Sur cette partie du hameau des Rivaux, seule la gestion des maisons d’habitation
existantes est autorisée, sans construction de nouveau logement (classement en Uh).

Cette demande n’est pas compatible avec les orientations générales définies dans le PADD, projet
d’aménagement et de développement durables du projet de PLU visant a recentrer |'urbanisation sur
le centre-bourg, urbaniser les dents creuses a l'intérieur des enveloppes urbaines constituées et
préserver les espaces agricoles et naturels, mais aussi au regard de la compatibilité du PLU avec le
SCOT Nord Isere et plus globalement des dispositions législatives.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Je partage I'avis de la commune sur ce sujet : 'ensemble
de ce secteur classé en Uh, est défini au réglement du PLU comme « zone bétie constituée (gestion
de l'existant sans création de nouveau logement) ». Il n’est pas possible de créer un « micro-
zonage » pour rendre la parcelle D151 constructible, quand bien méme une implantation nouvelle
de maison peut paraitre s’inscrire a premiére vue dans une certaine continuité batie avec les
maisons existantes.

04 Monsieur Christophe JANIN : est propriétaire dans le village d’une parcelle B333 de 2 266
m2, bordée au nord sur son plus grand c6té par le chemin du Fayeu. Sur cette surface totale,
environ 400 m2 sont classés en zone Ub, et le reste en zone N au projet de PLU, comme un
certain nombre de parcelles voisines appartenant a d’autres propriétaires.

Il releve que la surface de parcelle constructible accordée par le projet de PLU est trés
modeste et trés proche de la parcelle voisine (255), elle aussi constructible, mais dépendante
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d’'un autre propriétaire. Monsieur JANIN craint des difficultés et une faible attractivité d’'une
future maison qui serait implantée dans une telle configuration.

Il estime que la création, dans ce secteur largement urbanisé du village, d’'une zone N qui
englobe la majeure partie de sa parcelle, ainsi que plusieurs parcelles alentour ne parait pas
parfaitement cohérente avec d’autres dispositions prises par ailleurs par la commune (exemple
de la création de la zone Ub du projet sise du c6té ouest de la rue centrale, avec une ancienne
ferme dont toutes les parcelles ont été passées en Ub). Il considéere que la zone N dans sa
délimitation actuelle crée une sorte de « dent creuse » au sein du tissu du village.

Monsieur JANIN demande que la constructibilité de I'ensemble de sa parcelle 333 soit
envisagée, de facon a lui donner un potentiel de réalisation de deux maisons, avec une gestion
maitrisable des proximités entre futurs batis et voisinage.

Observation du Maire :

La parcelle visée par la demande est située dans le centre-bourg. Méme
sila prise en compte de cette requéte contribuerait a I’étalement urbain,
elle peut s’inscrire dans ['orientation générale du PADD, projet
d’aménagement et de développement durables du projet de PLU
« recentrer I"'urbanisation sur le centre-bourg ».

Toutefois, la prise en compte de cette demande ne doit pas remettre en en question la compatibilité
du PLU avec le SCoT Nord-Isere (capacités plafonnées). En effet, le projet de PLU, avec sa traduction
réglementaire, présente des capacités suffisantes au sein des enveloppes urbaines resserrées, tout en
prévoyant une seule extension urbaine pour conforter le bourg, pres des services pour limiter les
déplacements.

La délimitation de la zone Ub pourrait étre réétudiée de fagon a assurer la faisabilité d’une construction
tout en considérant I’enjeu a plus long terme (révision du PLU) de développer un projet urbain d’une
certaine densité sur le reste de la parcelle.

Appréciation Commissaire Enquéteur : En ce qui concerne cette parcelle B333, il semble
en premiere analyse que son propriétaire sous-estime la surface constructible intégrée a
'OAP 2, qui parait de visu un peu supérieure aux 400 m? qu’il indique dans son observation.
En revanche, sa localisation en bordure de voirie, dans le bourg et ses services, et en toute
proximité avec les 2 périmétre de densification du PLU, plaide pour que I'ensemble de la
parcelle soit intégrée a terme a une composition d’ensemble cohérente avec le plan masse
et les formes urbaines qui seront retenues dans les OAP.

Le programme de 'OAP 2 stipule que « ce secteur peut permettre de proposer des formes
urbaines plus compactes (habitat groupé ou petit individuel) ». Au vu de cet objectif, il serait
dommage que la commune n’intégre pas dores et déja la perspective qu’ouvre
'agrandissement de la zone constructible de ce terrain dans une prospective de
composition d’ensemble correspondant aux objectifs globaux de densité déclinés au PLU
et a 'OAP.

O5 Madame Véronique et Monsieur Armando FAUSTINO sont propriétaires de trois parcelles
mitoyennes chemin Darefin, les C238, 239 (ou se trouve leur maison) et 511. Cette derniere
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est bordée a I'ouest par un Espace boisé classé (EBC) qui s’étend en majorité sur la propriété
voisine. Par ailleurs, 'ensemble de ces trois parcelles est en zone N au projet de PLU.

Ce couple souhaite qu’une partie de leur parcelle C511, bordée par le chemin Darefin,
devienne constructible pour ménager de futurs projets.

Il Considére que le zonage N de leur propriété n’est pas cohérent avec les caractéristiques de
cette partie du bourg. lls relévent une relative continuité batie en front du chemin Darefin, y
compris avec des maisons construites assez récemment. En outre, selon ces personnes, le
chemin Darefin est viabilisé.

Selon madame et monsieur FAUSTINO, la définition du zonage du PLU dans ce secteur (les
différentes parcelles sonten N, A, et Uh) n’est pas logique avec ses caractéristiques actuelles.

Observation du Maire :

Cette parcelle est située au Sud de la route de Darefin, dans un
secteur ou l'urbanisation est limitée a la seule gestion des maisons
d’habitation existantes, sans construction de nouveau logement
(classement en Uh).

Cette demande n’est pas compatible avec les orientations générales
définies dans le PADD, projet d’aménagement et de développement
durables du projet de PLU visant a recentrer I'urbanisation sur le
centre-bourg, urbaniser les dents creuses a lintérieur des
enveloppes urbaines constituées et préserver les espaces agricoles et naturels, mais aussi au regard
de la compatibilité du PLU avec le SCOT Nord Isere et plus globalement des dispositions législatives.

La délimitation des zones A et N pourrait étre vérifiée sans pour autant permettre un classement Ub
de la parcelle visée par la demande. A noter, le PLU prévoit des possibilités d’aménagement et
d’extension des batiments d’habitation en zone A et N.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Je partage I'avis de la commune sur ce sujet : le
secteur urbanisé en face du terrain de ces personnes est classé en Uh, qui est défini au
réglement du PLU comme « zone batie constituée (gestion de l'existant sans création de
nouveaux logements) ». Il n’est pas possible de créer un « micro-zonage » pour rendre la
parcelle C511 constructible, quand bien méme une implantation nouvelle de maison peut
paraitre s’inscrire a premiére vue dans une certaine continuité batie avec les maisons
existantes.

Le parcellaire du secteur Uh dans la partie nord du chemin Darefin est peu mutable et peu
densifiable. Son classement, qui entraine un statu quo du nombre de logements qu'il
comporte, est logique. S’il y a évolution réglementaire, celle-ci ne s’envisagerait que dans
le long terme.
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08 Monsieur Frédéric RIBOULET habite sur la parcelle A635 située en zone N au projet de
PLU et frappée de contraintes reglementaires au titre des risques naturels. La réalisation de
piscines y est formellement interdite.

Monsieur RIBOULET demande que le réglement laisse ouverte la possibilité de réaliser une
piscine, quitte si nécessaire a ajouter des contraintes techniques a l'autorisation.

Observation du Maire :

Les dispositions liées aux différents secteurs de risques naturels sont
définies conformément aux prescriptions et recommandations du
guide établi par les services de I'Etat de traduction des aléas en
risques naturels.

L'avis de I'expert ayant réalisé la carte des aléas (Alp’géorisques)
pourrait étre sollicité pour vérifier si cette demande peut recevoir un
avis favorable, y compris avec des prescriptions spécifiques, sous
toute réserve d’un nouvel avis des services de I'Etat sur ce point.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Il est exact, comme l'indique monsieur Riboulet dans
ses remarques, que les constructeurs de piscines savent mettre en ceuvre des dispositifs
techniques répondant & des cas de figure complexes : terrains dénivelés, hétérogénes sur un plan
géologique etc. Néanmoins, il y a sur le marché de multiples modéles et tailles de piscines, et les
sujétions techniques créées par leur insertion dans des terrains sont extrémement diverses.

Un examen au cas par cas de ce type de demandes est problématique.

En outre, au cas ou une autorisation serait donnée de réaliser un tel équipement dans cette zone
pentue et soumise a des aléas de glissement de terrain, telle la parcelle A635, I'éventualité d’'une
rupture de 'ouvrage pourrait entrainer un impact en aval qui dépasse les limites de la propriété.

C’est pourquoi je ne suis pas favorable a une modification du reglement du PLU sur ce sujet.

011 Madame Agnés GIGAREL (représente les consorts d’'une indivision familiale), demande :

- La parcelle B301 est en zone An au projet de PLU. Cette disposition est-elle
susceptible d’évoluer a terme dans la mesure ou la parcelle est située entre deux zones
baties ? Y a-t-il un probleme spécifique de raccordement aux réseaux -notamment EU-
qui expliquerait le classement du terrain comme non constructible ?

- La parcelle B279, également en zone An, fait 'objet des mémes questions : est-il
envisagé une constructibilité dans le futur ? Y a-t-il un manque de desserte réseaux
qui expliquerait I'interdiction actuelle?

Rapport d’enquéte publique - Elaboration du PLU de la commune de Chéateauvilain
Page 48



Observation du Maire :

Ces parcelles sont situées en extension de I’enveloppe urbaine du
hameau des Brons et contribueraient a I’étalement urbain. Cette
demande n’est pas compatible avec les orientations générales
définies dans le PADD, projet d’aménagement et de développement
durables du projet de PLU visant a recentrer I'urbanisation sur le
centre-bourg, urbaniser les dents creuses a lintérieur des
enveloppes urbaines constituées et préserver les espaces agricoles
et naturels, mais aussi au regard de la compatibilité du PLU avec le

SCOT Nord Isére et plus globalement des dispositions législatives.

Le PLU recentre l'urbanisation dans les enveloppes urbaines existantes du centre-bourg et des
hameaux ou parties de hameaux les plus proches. Suffisamment de foncier demeure disponible dans
celles-ci pour satisfaire les besoins du PLU, tout en prévoyant une seule extension urbaine pour
conforter le bourg, prés des services pour limiter les déplacements.

Il est a noter que la parcelle B301 ne constitue pas une dent creuse au regard de sa surface et de son
impact sur le foncier agricole, mais bien une extension, tout comme la B279, avec de plus un impact
sur le paysage de I'entrée Nord du Village.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Je partage I'avis de la commune sur la nécessité
de limiter concrétement I'extension des constructions sur des terrains agricoles par nature,
et suis défavorable a un reclassement des parcelles B279 et B301 au zonage du PLU.

012 Madame Josiane DECHENAUX et monsieur Pascal DECHENAUX. Ces personnes sont
propriétaires des parcelles B147, 148, une partie de I'ex-parcelle 142, terrain numéroté B370
apres division parcellaire, et de la parcelle B144, sise le long de la rue du centre. Voir aussi ci-
dessous partie 3.2.

Ces personnes souhaitent que soit réétudié une constructibilité de la parcelle B370,
actuellement prévue dans la zone N qui fait tampon entre les deux OAP du centre bourg.
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Observation du Maire :

Bien que située dans le centre-bourg, la parcelle B370 est
enclavée, c’est-a-dire qu’elle n’est pas desservie par une
voirie et les réseaux publiques.

D’autre part, cette demande ne peut pas s’inscrire dans le
projet de PLU considérant sa capacité en nombre de
logements potentiels. En effet, le projet de PLU, avec sa
traduction réglementaire en particulier, présente des
capacités suffisantes au sein des enveloppes urbaines
resserrées, tout en prévoyant une seule extension urbaine
pour conforter le bourg.

Lors d’une prochaine révision du PLU, un projet
d’ensemble pourrait permettre sa desserte et donc son aménagement.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Sur cette question, ma remarque est la méme que
pour la demande de monsieur Janin (O4) ci-dessus. La parcelle B370 représente a moyen
terme un potentiel de densification cohérent avec les objectifs globaux du PADD et des OAP
d’aménagement du centre village, mais n’a pas a étre urbanisée a court terme. En effet, elle
n’est pas desservie directement et pas nécessaire dans un premier temps quant a la
réalisation des objectifs quantitatifs de logements du PLU au regard de sa compatibilité avec
le SCoT et le PLH.

En revanche, les formes d’urbanisation qui seront adoptées pour TOAP 1 devront, a mon
sens, dans une visée prospective, étre compatibles et cohérentes avec une ouverture future
a l'urbanisation de cette parcelle.

M1 Monsieur Jean-Michel JANIN est propriétaire de terrains sur la commune, dont la parcelle
D105, lieu-dit les Armanets. Elle est classée en zone non constructible sauf constructions
nécessaires a I'exploitation agricole au projet de PLU (zone A). Sur cette parcelle, les ruines
d’'une ancienne maison d’habitation et d’'une grange sont encore visibles au sol. Monsieur
JANIN précise que ce bati aurait été démoli sur injonction municipale datant de 1984, au motif
d’une situation de sinistre, au titre semble t'il d’'un article du POS en vigueur a I'’époque.

Monsieur JANIN demande que cette parcelle redevienne constructible en se prévalant de son
histoire et des traces qu’elle a laissées.
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Observation du Maire :

Cette parcelle est située en zone agricole en dehors de toute
enveloppe urbaine. La prise en compte de cette demande
contribuerait au mitage de |'espace agricole et n’est pas
compatible avec les orientations générales définies dans le
PADD, projet d’aménagement et de développement durables
du projet de PLU visant a recentrer |'urbanisation sur le centre-
bourg, urbaniser les dents creuses a l'intérieur des enveloppes
urbaines constituées et préserver les espaces agricoles et
naturels, mais aussi au regard de la compatibilité du PLU avec
le SCOT Nord Isere et plus globalement des dispositions
législatives.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Je partage lavis de la commune et suis
défavorable a I'éventualité d’une ouverture a l'urbanisation de cette parcelle, située en zone
A.
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4.2.2. Les demandes de renseignements portant sur le statut réglementaire de parcelles,
posées par les propriétaires ou en tant que voisins :

06 Monsieur Bertrand SAFFERT est propriétaire de la parcelle A387 d’environ 2000 m? avec
une maison ancienne. Elle est classée en zone Ub au projet de PLU. Monsieur SAFFERT
souhaite que lui soit confirmé la possibilité reglementaire de construire sur cette propriéteé.
Veérification faite, c’est le cas, la parcelle étant en zone Ub au projet de PLU.

Observation du Maire :

Vu.

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte

07 Madame Béatrice BRON est propriétaire des parcelles D519 et D43, d’une surface de prés
de 1,5 ha chacune. Elle souhaite simplement des informations sur I'éventuelle constructibilité
de ses deux parcelles. A I'examen du projet de PLU, il s’avere qu’elles sont toutes deux
inconstructibles ou frappées de trés fortes restrictions reglementaires (zone d’aléas naturels
plus classement N pour 'une, et A pour l'autre).

Observation du Maire :

Ces parcelles sont situées en zone agricole et en zone naturelle
affectée par des risques naturels majoritairement forts, en dehors
de toute enveloppe urbaine. La prise en compte de cette demande
contribuerait au mitage de I'espace agricole, celle en zone N étant
de par les risques inconstructibles. Elle n’est pas compatible avec
les orientations générales définies dans le PADD, projet
d’aménagement et de développement durables du projet de PLU
visant a recentrer I"'urbanisation sur le centre-bourg, urbaniser les
dents creuses a l'intérieur des enveloppes urbaines constituées et
préserver les espaces agricoles et naturels, mais aussi au regard de
la compatibilité du PLU avec le SCOT Nord Isere et plus globalement
des dispositions législatives.
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Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte, je partage I'avis de la commune sur
'adéquation du régime reglementaire de ces parcelles, respectivement situées en zone A et N
du projet de PLU.

09 Monsieur Roland MERMET et son épouse, qu’il représente, sont propriétaires de la parcelle
B273 d’une surface de 1, 074 ha au Jouffrey. Une partie ouest de cette parcelle est incluse
dans 'OAP 1, et un emplacement réservé (ER) en concerne une autre partie au nord. I
souhaite obtenir confirmation de la possibilité de constructibilité de la portion de terrain incluse
dans le périmétre de 'OAP.

Observation du Maire :

La constructibilité est existante sur une partie de la parcelle sous réserve que le projet soit compatible
avec les orientations d’aménagement et de programmation.

Appréciation Commissaire Enquéteur : dont acte, le périmetre de 'OAP 1 est clair a
cet égard.

09 Monsieur Hervé FRIAUD demande si le classement en A au projet de PLU de la parcelle
A410, mitoyenne de sa propriété (A391 et 392), est compatible reglementairement avec
l'utilisation qui en est faite par son occupant : stockage volumineux de matériaux (terres de
remblais, tout-venant, déchets de démolition), et stationnement d’engins de travaux publics.
Ces usages sont source de nuisances selon monsieur FRIAUD.

Observation du Maire :
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Le reglement de la zone A interdit « Toutes constructions, installations, occupations et utilisations
du sol qui ne sont pas directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole, ainsi que celles
nécessaires aux equipements d’intérét collectif et services publics énumérés a l'article A 2. » et
autorise uniquement « Les constructions et installations, les occupations et utilisations du sol
directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, et, au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ».

En l'occurrence, le stockage de matériaux et le stationnement d’engins sont liés a une double
activité d’exploitation agricole et de travaux agricoles pouvant justifier d’'une localisation en zone A.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Dont acte.

Selon I'éclairage de la réponse de la commune, le probleme posé reléve plus d’une
médiation de voisinage que d’'une question strictement reglementaire en matiére de droit
des sols.

011 Madame Agnés GIGAREL et consorts souhaitent vérifier que le réglement de la zone Ub
est compatible avec le projet de transformation d’'un corps de béatiment, qui est une
dépendance de I'ancienne ferme familiale, en logements (parcelle B6).

Observation du Maire :

Le PLU, a travers le réglement de la zone Ub, permet le projet d’aménagement avec changement de
destination de la dépendance agricole désaffectée, sous réserve du respect des dispositions
applicables notamment concernant le stationnement.

Les batiments classés en Ub peuvent faire I'objet d’aménagement, y compris avec changement de
destination pour la création d’un logement notamment, voire de démolition en vue d’une nouvelle
construction.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Le PLU ne révéle pas de gisement trés significatif
de remise en état/réutilisation de batis existants sur la commune. En I'espéce, les possibilités
de reconversion d’anciens corps de batiments agricoles aujourd’hui désaffectés données aux
propriétaires en zone Ub sont vertueuses et économes en foncier agricole ou naturel.

012 Madame Josiane DECHENAUX et monsieur Pascal DECHENAUX demandent des
précisions sur :

- Laconstructibilité des parcelles B147 et 148. Celles-ci sont intégrées dans le périmeétre
de 'OAP 2, et se trouvent partiellement constructibles.
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- La constructibilité du jardin de leur propriété parcelle B144. Confirmation est apportée,
cette parcelle est en zone Ua du projet de PLU.

Observation du Maire :

La parcelle B 144 (Ua) est constructible sous réserve du respect des dispositions du réglement.

Les deux autres parcelles sont constructibles pour les parties situées en zones Uboa> et AUboaz sous
réserve d’étre compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation.

Bien que situées dans le centre-bourg, le projet de PLU, avec sa traduction réglementaire en particulier,
présente des capacités suffisantes au sein des enveloppes urbaines resserrées, tout en prévoyant une
seule extension urbaine pour conforter le bourg portant notamment sur partie des deux parcelles
visées.

Lors d’une prochaine révision du PLU, un projet d’ensemble pourrait permettre la poursuite de
I’'aménagement de ces parcelles.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Les parcelles B147 et 148 représentent un
potentiel de densification cohérent avec les objectifs globaux du PADD et de 'OAP 2 en
termes d’'aménagement du centre village, mais n’ont pas a étre urbanisées en totalité a
court terme, car le gisement foncier est suffisant pour le moment.

En revanche, les formes d’urbanisation qui seront adoptées pour 'OAP 2 pourraient, a mon
sens, dans une visée prospective, étre compatibles et cohérentes avec une ouverture future
a l'urbanisation d’un foncier plus étendu au sein de ce secteur.

4.2.3. Les observations portant sur I'eau, le zonage d’assainissement des eaux pluviales et
I'entretien du réseau viaire :
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01 Monsieur Yannick BRON et mademoiselle Loren BRON s’interrogent sur le devenir d’'un
captage d’eau situé sur la parcelle D380 (hors de leur propriété) et qui alimente encore
aujourd’hui I'ancienne ferme familiale sur la parcelle D150. Que deviendrait ce captage au cas
ou la parcelle D380 deviendrait a terme constructible ?

Observation du Maire :

La parcelle D380 est comprise dans un espace agricole a préserver durablement. Au regard de la
législation en vigueur et des orientations du SCoT Nord Isére, cette parcelle ne pourrait pas étre rendue
constructible.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Dont acte

03 Madame Catherine DE PAOLI fait état de préoccupations qui ont un caractére d’intérét
général :

Cette personne demande si le projet de zonage des eaux pluviales - intégré dans la présente
enquéte publique — donne des réponses au traitement des volumes d’eau drainés par les
voiries publiques a forte pente en cas d’intempéries importantes. Madame DE PAOLI cite
'exemple du chemin communal du Sibuet, que I'eau de pluie peut dévaler avec des volumes
de plusieurs centimétres. Ces flux entrainent avec eux de la boue et divers débris collectés en
amont et s’épanche a la fin dans un ruisseau en contrebas, sans aucun dispositif de filtration.

Elle constate aussi qu’au fil des années, il y a ici ou la un recul des accotements routiers en
bordure des champs cultivés, qu’ils soient constitués de haies, talus ou de fossés de drainage.
La diminution de la largeur de certains accotements occasionne par fortes intempéries un
ruissellement des terres labourées sur routes et chemins, les rendant ainsi difficilement
praticables. Cette personne souhaite savoir s'il existe une régle en matiére de délimitation et
de marge de recul entre labours et réseau de voiries.

Observation du Maire :

Le zonage des eaux pluviales délimite le territoire communal en 5 zones, avec pour chacune, des
prescriptions particuliéres de limitation des volumes et débits pluviaux pour les projets de construction
ou d’aménagement concourant a une imperméabilisation des sols (cf. pages 37 a 43 et plan de zonage
page 47). L'objectif est de limiter et de controler les rejets au réseau (y compris fossé) apres rétention
ou infiltration afin de ne pas aggraver les ruissellements (eaux superficielles).

La gestion des phénomenes de ruissellement, notamment sur voiries, ne reléve pas du zonage des
eaux pluviales, mais de réflexions, études et travaux liés a la voirie.

Le PLU n’a pas pour vocation et ne peut réglementer les marges de recul entre labours et voiries.

Rapport d’enquéte publique - Elaboration du PLU de la commune de Chéateauvilain
Page 56



Appréciation Commissaire Enquéteur : Dont acte.

En ce qui concerne les interrogations relatives a la gestion et au traitement des eaux
pluviales sur voiries, jinvite néanmoins la commune a saisir la CAPI, compétente en la
matiere, d’'une réflexion visant a limiter 'impact des épisodes pluvieux de forte intensité sur
I'environnement.

La commune n’apporte par ailleurs pas son point de vue sur le constat d’'usage porté si
dessus, a savoir ce qui serait une diminution au fil du temps des marges de recul entre
labours et voiries. Cela ne reléve en effet pas du droit des sols mais est un aspect parmi
d’autres de la gestion des espaces et des usages en milieu rural.

4.2.4. Les observations portant sur le dossier de PLU

O5 Madame Véronique et Monsieur Armando FAUSTINO et 06 monsieur Bertrand SAFFERT :
Ces personnes souhaitent faire part de la complexité technique du dossier de PLU, et de la
difficulté qu’ils ressentent a ce qu’il soit intelligible et accessible pour le public.

Plus généralement, plusieurs personnes se sont présentées aux permanences de I'enquéte
pour solliciter des éclaircissements ou des confirmations de vive voix sur différents aspects du
projet de reglement du PLU qui peuvent les interroger ou les préoccuper. Il est clair que ces
dossiers relativement techniques sont d’un abord ardu pour de nombreux citoyens.

Appréciation Commissaire Enquéteur : Le reproche fait par une partie du public sur la
difficulté a déchiffrer et s’approprier I'esprit et le texte des documents de planification
urbaine tels les PLU est général et constant d’'une enquéte publique a une autre.

En l'occurrence, il ne s’agit pas de mises en cause exprimée sur le projet de la commune
de Chateauvilain, ou sur sa présentation, qui obéit par sa forme et son contenu, aux regles
communes de I'exercice.
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Chapitre 5. Elaboration du PLU de Chateauvilain et des zonages
d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales : conclusions
motivées du commissaire enquéteur

5.1 Rappels

5.1.1 Autorité organisatrice de I'enquéte et maitre d’ouvrage de I'élaboration du PLU :
Commune de Chéteauvilain, Isére.

Maitre d’ouvrage du zonage d’assainissement des eaux usées :
Syndicat Intercommunal des eaux de la Région de Biol (SMERB).
Maitre d’ouvrage du zonage d’assainissement des eaux pluviales :

Communauté d’Agglomération Porte de I'lsére (CAPI).

5.1.2 Procédure

Par délibération du Conseil municipal en date du 26 mars 2009, complétée par la délibération
du 28 mai 2015 en matiére d’objectifs et de modalités de concertation, une procédure
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été engagée par la Commune de
Chéteauvilain.

Les études liées a I'élaboration du PLU ont été marquées par des temps de latence, qui ont
conduit & un étirement de la procédure dans le temps. Le PLU devant étre compatible avec le
Schéma de cohérence territoriale (SCoT) Nord Isére, il convenait d’attendre I'approbation de
celui-ci en décembre 2012 pour avancer les études du PLU. Conjointement et dans les années
suivantes, différentes évolutions |égislatives et réglementaires se sont imposées au projet
communal, en particulier celles issues des lois Grenelle 2 et ALUR (Accés au logement et
urbanisme rénové) et des décrets consécutifs. La municipalit¢é a décidé d’appliquer ces
derniers outils issus de la modernisation des PLU.

Le droit des sols de la commune s’est trouvé placé en 2016 sous le régime du Réglement
national d’'urbanisme (RNU), aprés la caducité de son POS au 31 décembre 2015, telle que
prescrite par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Un premier projet de PLU a pu étre arrété le 30 juin 2017 par délibération du Conseil municipal.
Considérant les avis émis sur ce projet par le préfet notamment et les travaux nécessaires
pour mettre aux normes le traitement des eaux usées (travaux engagés en 2020), un nouveau
projet de PLU est proposé. Ponctuellement, quelques dispositions et principes sont adaptés
en particulier pour répondre a la compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére dont la révision
a été approuvée en juin 2019, sans remettre en cause les orientations générales du PADD
débattu lors du Conseil Municipal du 22 octobre 2015. Le zonage d’assainissement des
eaux usées a été mis a jour pour indiquer que le traitement relevait dorénavant de la station
d'épuration de Bourgoin Jallieu répondant aux normes.

Enfin, par délibération en date du 6 avril 2021, le conseil municipal de Chateauvilain a
arrété le bilan de la concertation préalable au PLU et le projet de PLU qui fait 'objet de
la présente enquéte publique.
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5.1.3 Conditions de déroulement de I'enquéte publique

Monsieur le maire de la commune a sollicité par courrier (enregistré le 28/11/19) auprés du
Tribunal administratif de Grenoble la nomination d’'un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet I'élaboration du PLU de Chéateauvillain. Le
Tribunal administratif m’a nommée par arrété n° E21 000116/38 du 23 juin 2021.

L’enquéte publique a été ordonnée par arrété n°2021-03 du maire de la commune en date du
29 juillet 2021. Cette enquéte publique s’est tenue du 13 septembre 2021 au 14 octobre
2021 inclus, pour une durée de 32 jours.

Le dossier d’enquéte publique était complet.

L’avis d’enquéte publique, tiré en format A2 sur fond jaune vif au format a été affiché sur le
panneau d’affichage légal de la mairie, situé dans le bourg centre, et sur 6 pannonceaux
d’affichage municipal implantés en bordure des principales voies d’accés et d’entrée dans le
village, quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte. Ces panneaux sont ensuite
restés en place pendant toute la durée de 'enquéte, ce dont je me suis régulierement assurée
par sondage, a l'occasion de ma présence sur site pour les permanences. Une carte de
localisation de ces affiches figure en annexe du rapport d’enquéte.

Par ailleurs, I'information officielle du public quant a I'objet et au déroulement de I'enquéte
publique a été publiée deux fois dans deux journaux diffusés dans le département, avant et
pendant 'enquéte :

- Le Dauphiné Libéré du 25 aolt 2021 et du 15 septembre 2021
- L’Essor du 27 ao(t 2021 et du 17 septembre 2021.

Un dossier papier d’enquéte complet a été mis a disposition du public dans la salle du conseil
municipal de la mairie, ainsi qu’'un poste de consultation informatique contenant le dossier
téléchargé. Ces pieces étaient consultables aux jours et heures d’ouverture au public de la
mairie, précisés dans l'avis d’enquéte publique, les parutions |égales et les affiches. Le dossier
d’enquéte a également été téléchargé sur un site informatique accessible par un lien depuis
le site internet de la mairie https://www.chateauvilain38.fr ouvert pendant toute la durée de
'enquéte. Cette adresse figure sur tous les supports d’information Iégale de I'enquéte.

Je considére que l'information générale sur I'enquéte publique, son objet et ses
modalités ont été suffisantes et je note en particulier que I'affichage dans I'’espace
public de la commune reléve d’un effort réel et adapté d’information des résidents de la
commune, y compris des habitants des hameaux dispersés sur son territoire.

Les 4 permanences du commissaire enquéteur se sont tenues en mairie:

. Le lundi 13 septembre 2021 de 14h a 16h
. Le mardi 21 septembre 2021 de 16h a 18h
. Le samedi 2 octobre 2021 de 10h a midi

. Le jeudi 14 octobre 2021 de 10h a midi
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Je note le soin mis par la commune pour faciliter a la fois a ses administrés et au CE le
bon déroulement des permanences et la consultation dans de bonnes conditions du
dossier d’enquéte, dans un contexte de précautions sanitaires persistantes liées a la
pandémie au Covid 19.

Aucune observation n’a été portée sur le registre d’enquéte publique, accessible au public
pendant les horaires d’ouverture de la mairie pendant toute la durée de 'enquéte.

Un message mail a été regu sur I'adresse ouverte spécifiquement pendant 'enquéte publique
et close a son terme (c6té M1).

12 visites ont été faites lors des permanences du commissaire enquéteur, représentant 16
personnes recues (cotés Ol a 012).

Aucune note ou courrier adressés au commissaire enquéteur n’ont été regus pendant la durée
de I'enquéte.

A l'expiration du délai d’enquéte, le jeudi 14 octobre 2021 a midi, le registre d’enquéte a été
clos et signé par mes soins et le site de recueil numérique des observations a été fermé.

D’une fagon générale, les personnes regues en permanence m’ont semblé bien
informées de la démarche de lacommune sur le PLU : je considere que cela traduit une
bonne préparation du public par un travail de terrain des élus locaux. Pourles demandes
de renseignements ou de confirmation du public, elles sont globalement la conséquence du
temps de maturation trés long de la procédure de la collectivité, et de la relative technicité du
dossier de PLU en tant que tel.

A lissue de I'enquéte publique, jai remis le 12 novembre 2021 au maire de la commune ou a
son représentant deux exemplaires papier et un exemplaire numérique du rapport, a lissue
d’'une bréve présentation de mes conclusions et de mon avis. Ces mémes documents ont été
transmis au tribunal administratif de Grenoble.

5.2. Les enjeux du dossier de PLU de Chateauvilain

Ce dossier est I'aboutissement d’'une longue démarche pour doter la commune d’un document
de planification lui permettant d’anticiper et d’organiser les conditions d’une croissance
raisonnée de sa population, tout en protégeant son caractére villageois et ses ressources
naturelles et agricoles. En regard de la taille de cette commune, je souhaite relever le caractere
sérieux, complet et structuré de ce projet et du travail d'information fait en direction de la
population, qui transparait dans les contacts que j’ai pu avoir avec le public.

Le PADD, projet d’Aménagement et de Développement Durables s’articule autour de cing
orientations :

CONFORTER LE CENTRE-BOURG, EN LIMITANT LE DEVELOPPEMENT SUR LES
HAMEAUX

- Assurer un développement suffisant et maitrisé de la population pour pérenniser le
fonctionnement de I'école tout en préservant le caractére de village rural, avec la réalisation
au plus d’une cinquantaine de nouveaux logements pour la période 2021 a fin 2032 (douze
ans),

- Adapter le développement aux capacités des équipements publics,
- Renforcer le centre-bourg avec une petite opération de logements, au Nord sur le site de

'ancienne usine et a 'Est de la mairie, a articuler par un espace public
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- Fixer des limites claires au développement du bourg et protéger les sites naturels et agricoles
proches participant a la qualité du cadre de vie,

- Favoriser la diversification de 'offre de logements,
- Favoriser la qualité urbaine pour préserver le cadre de vie

POURSUIVRE LE DEVELOPPEMENT DES EQUIPEMENTS ET PRENDRE EN COMPTE
LES RESEAUX EXISTANTS

- Développer les équipements publics en adéquation avec I'évolution de la population

- Favoriser les déplacements modes doux par 'aménagement ou la matérialisation de
cheminements piétons vers le village et 'école, mais aussi dans le cadre de la découverte du
patrimoine naturel a travers les sentiers classés au Plan départementale des itinéraires de
promenade et de randonnée (PDIPR),

- Développer les communications électroniques et numeérigues, pour les entreprises et pour la
population afin de faciliter le télétravail et d’'améliorer 'accés au numérique.

PRESERVER LES ESPACES AGRICOLES ET ACTIVITES LIEES ET ASSURER UNE
DIVERSITE DES FONCTIONS URBAINES ET RURALES

- Assurer le maintien d’'une agriculture pérenne et viable par la préservation des terres utilisées
et/ou remembrées, isolement des fermes en extrémité des hameaux vis-a-vis d’habitations
nouvelles,

- Faciliter le maintien et/ou I'installation d’activités artisanales, de services et de commerces,
notamment dans le centre-bourg, pour répondre aux besoins de proximité

PRESERVER ET VALORISER LES ESPACES NATURELS STRATEGIQUES

- Préserver I'équilibre des territoires en termes de ressources (eau) et de gestion des risques
liés aux aléas naturels connus.

- Valoriser le patrimoine agro-naturel de Chéateauvilain, facteur de qualité paysagere et
environnementale par la préservation des étendues agricoles et naturelles a enjeux, par la
limitation du développement linéaire de I'urbanisation le long de la RD 56a en redonnant de «
I'épaisseur » au bourg en particulier, par le maintien des coupures vertes et des corridors
fonctionnels.

MODERER LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET LUTTER CONTRE L'ETALEMENT
URBAIN

- Contenir I'étalement urbain et assurer une consommation d’espace cohérente avec les
objectifs de développement,

- Réduire progressivement la surface moyenne consommée par logement par 'optimisation
du foncier compris dans I'enveloppe urbaine,

- En général, maintenir au maximum l'urbanisation dans ses emprises actuelles afin de
préserver les espaces agricoles et naturels, sauvegarder I'aspect paysager et la qualité de vie
du territoire :

Le projet vise notamment le confortement du centre-village, en limitant le développement sur
les hameaux, la diversification de l'offre de logements, la poursuite du développement des
équipements publics en adéquation avec I'évolution de la population, la préservation des
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espaces agricoles et des espaces naturels remarquables, I'optimisation et la sécurisation des
déplacements doux entre les lieux de vie. .

Le développement envisagé poursuit I'objectif d’optimisation des sols et de maitrise de la
consommation d’espace, pour I'habitat en particulier, par le biais des densités et de la
mobilisation du foncier disponible a l'intérieur des enveloppes urbaines constituées (et
notamment une opportunité de renouvellement urbain sur le site de I'ancienne usine). Ainsi,
les densités urbaines sont adaptées et le choix des formes urbaines reconsidérées en
favorisant celles moins consommatrices d’espace, tout en assurant leur intégration dans
'environnement béati et paysager dans lequel elles viennent s’inscrire.

L’activité agricole est également préservée et encouragée par la préservation des terrains
exploités (classement en zone Agricole), le maintien des siéges d’exploitation, la possibilité
d’'implantation de nouveaux exploitants, ...

La prise en compte de la capacité des réseaux et équipements, des risques naturels et
technologiques, de I'existence de nuisances sonores liées aux infrastructures de transports
terrestres, a également guidé le développement communal.

Concernant les équipements, le projet de PLU prend en compte le projet de la Commune
d’extension de sa salle des fétes, a proximité immeédiate du groupe scolaire et des installations
sportives.

5.3. Le point de vue des acteurs publics

Les PPA ayant formulé un avis sont : I'Etat, la CDPENAF, le SCoT Nord-Isére, la Communauté
d’agglomération porte de I'lsére (CAPI), le conseil départemental de I'lsére (CDI). Par ailleurs,
la commission locale de I'eau (CLE) de la Bourbre/EPAGE, Agricultures et Territoires
(chambre d’agriculture de I'lsére) la CCI Nord-Isére, 'INAQO, le syndicat mixte des eaux de la
région de Biol (SMERB), et les communes limitrophes d’Eclose-Badiniéres et de Biol ont
accusé réception du dossier sans formuler d’observations particulieres sur le projet de PLU.

Les avis exprimés sur le projet de PLU sont favorables, assortis de recommandations ou
de réserves de différentes natures :

Y

o Des réserves a caractére technique, portant sur des ajustements ou corrections
mineures de quelques incohérences entre certaines pieces du dossier de PLU, ainsi
que sur des piéces a verser au dossier avant I'adoption du PLU, telles les mises a jour
opérées par les services de I'Etat sur les servitudes d’utilité publique sur le territoire
communal, et le nouveau rapport hydrogéologique a joindre en annexe.

¢ Des recommandations sur la diversification des typologies des futurs logements, avec
le rappel notamment des ratios du SCoT qui prévoient dans les villages comme

Chéteauvilain la réalisation d’environ 15% des logements a venir sous forme
d’'immeubles collectifs.

o Des recommandations pour renforcer le volet réglementaire du PLU en matiere de
protection des haies, boisements et arbres remarquables, notamment dans les zones
de corridors écologiques.

¢ Une remarque de 'Etat invitant la commune a poursuivre sa réflexion sur son projet de
d’extension ou de construction de salle des fétes avant décision finale.
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En revanche, il n’y a aucune réserve de fond formulée par les PPA sur les 5 axes du PADD
adopté par Chateauvilain.

5.4. Les préoccupations du public

Le public s’est essentiellement exprimé sur des préoccupations particulieres, certaines
dispositions du PLU en matiére d’inconstructibilité pouvant toucher touchant a des projets
personnels ou familiaux parfois de longue haleine.

Les observations émises sont de 4 types :

o Les demandes de constructibilité émises par les propriétaires de parcelles

e Les demandes de renseignements portant sur le statut réeglementaire de parcelles,
formulées par les propriétaires, ou en tant que voisins

e Les observations portant sur I'eau, le zonage d’assainissement des eaux pluviales et
'entretien du réseau viaire.

e Les observations portant sur le dossier de PLU

La plupart des personnes venues lors des permanences m'ont semblé bien informées de ce
gui pouvait les concerner directement dans les dispositions du PLU, du fait sans doute d’'un
travail de terrain mené par I'équipe municipale et son maire. Plusieurs de ces personnes sont
plutét venues chercher une confirmation, voire des précisions littérales de ma part (sur la base
du dossier d’enquéte), sur des dispositions dont elles connaissaient globalement la teneur et
limpact sur leurs propriétés ou leur cadre de vie.

Le processus d’élaboration du PLU s’est étalé sur un temps long et a connu plusieurs étapes,
voire des blocages administratifs. Pendant cette période, plusieurs permis de construire ont
été accordés en périphérie immédiate du noyau urbain du bourg. Ces décisions interrogent
aujourd’hui quelques propriétaires quant aux justifications de l'inconstructibilité de certaines
parcelles.

5.5. Avis du commissaire enquéteur

5.5.1 Mes recommandations

e La visite de la commune montre que les constructions pavillonnaires, souvent issues
de catalogues de constructeurs, présentent une homogénéité architecturale toute
relative et parfois un défaut d’'insertion adaptée dans leur terrain, ce qui est a contrario
une grande qualité de I'habitat vernaculaire. Je recommande a la commune, qui a
'ambition « pour 'urbanisation a venir de retrouver une certaine qualité architecturale
et des aménagements « (Extrait Rapport de présentation), de renforcer I'assistance
préalable aux pétitionnaires de permis de construire, par exemple en mettant en place
des permanences gratuites d’architecte-conseil du Conseil en architecture urbanisme
et environnement (CAUE) de l'lsére. Compte-tenu du flux trés modéré de permis a
Chateauvilain, cette disposition pourrait étre mutualisée a la CAPI pour ses communes-
membres. Le CAUE, structure associative d’utilité publique joue également un réle
important, notamment en communes rurales, de pédagogie et de conseil aux élus
locaux en matiére de qualité globale du cadre bati.
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e Le projetde PLU comporte un axe d’'OAP avec deux périmetres d’aménagement et de
densification urbaine en centre bourg, au plus prés de la zone d’équipements et de
services, sur un ensemble de parcelles d’environ 1,1ha en tout. Le programme est d’y
réaliser un total d'une vingtaine de logements (« habitat jumelé, groupé ou
intermédiaire, notamment en petit individuel »). Le SCoT et les services de I'Etat ont
pointé I'absence de 15 % de logements collectifs dans ce programme. De mon point
de vue, une approche purement quantitative de cette question n’a pas grand sens : sur
20 logements, cette disposition pourrait concerner 3 logements. Sur de petites
opérations de ce type, les formes évoquées dans 'OAP, qui ménagent en principe un
acces individualisé a chaque logement, paraissent plus pertinentes, et garantes d’'une
meilleure homogénéité fonctionnelle et formelle entre différents statuts d’occupation,
sans déroger aux objectifs de densité. En revanche, 'OAP ne comporte ni description
du processus opérationnel, ni calendrier prévisionnel pour la mise en ceuvre de ces
opérations, ou se joue pourtant prés de 50% des objectifs de production d’offre
nouvelle d’ici 2030. Les fonciers mobilisables sont pour partie publics, pour partie
privés, ce qui introduit une complexité dans la conception d’un projet d’ensemble qui
ne peut se résumer a la mise en place d'une trame viaire. C’est pourquoi je
recommande a la commune de compléter 'axe 1 de ses OAP par une description du
processus de montage opérationnel qu’elle entend structurer pour les réaliser.

e En réponse aux demandes de certains propriétaires de parcelles situées en centre
bourg et mitoyennes des périmétres d’OAP classées N au projet de PLU, la commune
indigue ne pouvoir » remettre en en question la compatibilité du PLU avec le SCoT
Nord-Isére (capacités plafonnées), (...) celui-ci présentant des capacités suffisantes
au sein des enveloppes urbaines resserrées. Toutefois, elle met en perspective I'enjeu
a plus long terme (révision du PLU) de développer un projet urbain d’une certaine
densité sur le reste de la parcelle ». Pour aller dans ce sens, je recommande a la
commune de se doter d’'un schéma de prospective urbaine long terme de densification
de I'ensemble de ce secteur de centre bourg, de maniére a disposer d’'une vision
globale de son évolution et de sa composition d’ensemble, sans obérer par une
premiére tranche opérationnelle le potentiel de son principal gisement foncier du futur.

¢ Dans son avis, I'Etat note une légere hausse de la consommation fonciére pour les
équipements, passant de 0,3 ha a 0,46 ha, et invite la commune a réexaminer son
projet de future salle des fétes, qui fait 'objet d’'un emplacement réservé (ER2) implanté
sur un terrain agricole d’une surface de 0 ,3 ha alors méme qu’en face, au sud un trés
grand parking est déja présent sur un terrain communal, ou pourrait faire I'objet de
solutions de mutualisation avec les communes voisines. Sur l'opportunité, je
comprends et partage les enjeux d’'une commune rurale (dont d’assez nombreux
habitants sont actifs et travaillent ailleurs) de renforcer sur place les occasions de
temps forts et de partage au sein de sa population par la réalisation d'un tel
équipement. La piste de « mutualisation » d'un tel équipement avec des communes
voisines, distantes de plusieurs kms, ne va pas de soi, et a peu de chance de contribuer
a renforcer les liens de proximité entre habitants. En revanche, son projet de
localisation (ER 2) sur un terrain agricole, lui-méme trés proche d’une trés grande zone
de parking public, interroge. Ce d’autant plus que les équipements publics de
Chéateauvilain sont regroupés et trés repérés dans le village, mais implantés sans que
se dessine une composition d’ensemble autour d’'un espace public a la forme
structurée, a laquelle un futur projet de salle des fétes pourrait contribuer a donner plus
de consistance. C’est pourquoi je recommande a la commune a poursuivre la réflexion
gu’elle annonce en ce sens et a surseoir a I'extension de la zone Ue.
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e Protection des espaces naturels : comme le reléve I'Etat, la mise en ceuvre des OAP
se fait dans un rapport de compatibilité. Or, la protection des ressources du paysage -
haies, bois, sujets et secteurs floristiques remarquables etc- est bien plus efficace si
les prescriptions s’accompagnent d’'une traduction réglementaire précise et pertinente.
Dans sa réponse, la commune correle la protection reglementaire des haies a leur
localisation dans les secteurs a risques naturels de ruissellement et de glissements de
terrains. Or, ce n’est pas dans ces zones, souvent accidentées, que les risques de non-
préservation des haies est le plus fort, mais bien sur 'ensemble des secteurs non
urbanisés de la commune. C’est pourquoi je recommande a la commune de réétudier
sa position en matiére de protection du paysage et de son environnement naturel, en
lui apportant une traduction réglementaire étendue sur 'ensemble de son territoire hors
zones urbaines.

e Je recommande a la commune d’effectuer une mise en cohérence des différentes
pieces du PLU (chiffres, intitulé d’'un zonage etc), comme le demandent les avis du
CDI, et de la CAPI, et d’insérer dans les annexes sanitaires le dernier rapport
hydrogéologique sur les captages d’eau potable, ainsi que l'actualisation des SUP,
ainsi que le demandent les services de I'Etat.

o Jerecommande ala commune d’étudier une constructibilité limitée de la parcelle D516
et le classement en zone Ub de sa frange située en bordure de la rue du Centre.

e Je recommande a la commune de saisir la CAPI, compétente en matiére de gestion
des eaux pluviales, d’une réflexion visant a limiter, sur quelques secteurs précis de
Chateauvilain, 'impact des épisodes pluvieux de forte intensité sur I'environnement,
dans le cadre élargi du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

5.5.2 Mes réserves au projet de PLU
Ces réserves ont un caractére technigue et ne concernent pas les objectifs et le fond du projet.

e Suivant en cela l'avis de la CDEPENAF, jémets une réserve sur une disposition a
modifier au réglement, de fagon a diminuer 'emprise au sol autorisée pour les annexes
agricoles de 50 m2 prévus au projet a 30 m?, conformément a la doctrine
départementale.

e Suivant en cela l'avis du SCoT, jémets une réserve visant a modifier au PADD le
calcul de la consommation d’espaces naturels de facon a intégrer au décompte
'emplacement réservé n°1 (ER1) destiné a étre aménagé en espace public dans 'OAP
1.

SOUS LES RESERVES CI-DESSUS DETAILLEES, JE DONNE UN
AVIS FAVORABLE AU DOSSIER DE PLU DE LA COMMUNE DE
CHATEAUVILAIN.

Dominique GREMEAUX, commissaire enquéteur
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ANNEXE 1 ARRETE D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE CHATEAUVILAIN ISERE

ARRETE N° 2021-03
ARRETE DE MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE DES PROJETS
D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME,
DU ZONAGE D'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
ET DU ZONAGE DES EAUX PLUVIALES -

Monsicur le Maire de CHATEAUVILAIN (1sére). " AWl il

Vi des smicles L ES3-19 ¢t R, 1535 du Code de 1'Urbantune |

Vau les mrvicles 10252 et suivants, ef 1231 ¢ suivania du Code de ' Environsemest |

Vau lo délibérstion en date du 26 murs 2000, complétee par 1a délsbération du 2% mai 2018 prescrivant I
révasion du POS o Iélabosation du PLU ef défmissant les modalités de comcenation |

Va e débat organisé au semn di Comseil Municipad be 22 octobee 2015 sar ke onemtitionn génenks du
projet d'amémagement ¢ de développement durables ©

Vu b décnion n* 0841600360, en date du 13 pam 2006 de la MEAe, mission regionale 3 ausorie
environsementnle Auvergse-Rhine-Alpes du conscil pénéral de Nesvironscmem ¢t du développement
durnble, opeés exammen au cas par cas relatif 4 )'dlabaration du Plag Local ¢Urbanisenc de la contmunc de

Chslteauwilain (38), en application des articles R 104-28 ef suivants du code de [urbanisie, stipolant que
I"&lubaration du Plan Local d'Urbanisme n'est pas soumise 4 evaluation esvironnementale |

Vu la délibdration du 22 seplembire 2016 pour 'application expresse § 'élaborution du LU en cours de
I"ensemble des anticles B 1511 & R 151.55 da Code de "Urbamisme dans leur rédaction en vigueur au ler
Joanvier 2016 ;

Vit 1a délibérntion eo dite din 6 avnl 2021 nrrdtamt le bilan de la concertation o amrdtunt le projet de IMLL

Vu lu décwsion n* E2I0000 1638 du 23 jein 2021 de Mossieur e Président du Tribenal Admisiatmtil de
CGirenohle déssgnant Madane Domenigue GREMEAUX en gualité de commissaire enquéteur ;

Vu Mavis de I'fm | 4
Vu "avis de la Commassion Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agncoles ot Farestiers
(CIWENAF) |
Vi lex ovis des Peesoanes Publigues consalides qui sont joints i dossier d'enquéte pabligue ;
Vi les preces de dossaer soutmas i 'engaéte publique
= La mote de présentation et les autres informations lices & enguéte publigue
prévaes i article R, 123-8 du Code de I'Environnement :

A La note de présentation, ¥ comprs bes décisions n” 0841600360, en date du
13 yuin 2016, n" 201 7-ARA-DUPP-423 en date du 20 juillet 2017 ot n* 2017-
ARA-DUPP-437 en dote du 10 aodt 2017 de lo MRAg, mission régionale
d'autorité environnementale Avvergne-Rhime-Alpes, aprés examen au cis
par cas, relatives & "élaborntion du PLU sinst qu'a 1'éaboration du zomage
d nssamssernent pluvial et 8 la révision du zomage d"assxinissement des eaay
usées de In commune de CHATEAUVILAIN,

B. La mention des textes qui reghwsent 'enguéte publigue,

C. Les avis émis sur be projet par le représentant do |'Etat et Jes pemsonnes
publiques associées,
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D. Le bilan de la concertation,
E. Les délibérations et autres pi¢ces administrutives,

= Le projet de Plan Local d'Urbanisme, version arrétée en date du 6 avril 2021
comprenant :

|. Le rapport de présentation,
2 Le PADD (Projet d'Aménagements ef de Développement Durables),

3, Les OAP (Onentations 4" Aménagement ¢t de Programmation),
4, Le reglement et ses documents graphigues,

5. Les  unnexes, dont n partic 52.. Annexes’ Annexes
sanitnires Assaimissement ¢ les  picees  des  projets  du zonage
d’assainissement des caux usées et du zonage des enux pluviales,

ARRETE

Article 17 ¢ 11 sern procédé & une enqguéte publique portant sur

= le projet d'¢laboration de Plan  Local d'Urbanisme de [a commune de
CHATEAUVILAIN,

= le projet de zonage d'assainissement des caux usées,
= le projet de zonoge des eaux pluviales.

Cette enquéte pubhique sera ouverte ef se deroulera pendant 32 jours du lundi 13 septembre
2021 & 10 heures au jeudi 14 octobre 2021 & 12 heures.

Les ortentations générales du Projet d'Aménagement ef de Développement Durables du projet
de PLU soumis & enquéte publique s"articulent autour des axes suivants :

Conforter le centre-bourg, en limitant le développement sur les hameaux

Assurer un développement suffisant et maitrisé de la population pour pérenniser le
fonctionnement de 1"école tout en préservant le caractére de village rural, avec la
réalisation au plus d"une cinquantaine de nouveaux logements pour ln période 2021
A fin 2032 (douze ans),
Adapter le développement aux capacités des équipements publics,
Renforcer le centre-bourg avee une petite opémtion de logements, auw Nord sur le
site de I"ancienne usine ef 4 I"Est de o mairie, & articuler par un espace public
Fixer des limites claires au développement du bourg et protéger les sites naturels ¢t
agricoles proches participant  la qualité du cadre de vie,

< Favonser la diversification de 'offre de logements,

- Favoriser la qualité urbaine pour préserver le cadre de vie

Poursuivre le développement des équipements of prendre en comple les réscaus
existants
Développer les équipements publics ¢n adéquation avee ["évolution de la
population
Favorniser les déplacements modes doux par 'aménagement ou la matérialisation de
cheminements pidtons vers le village et "école, mais aussi dans le cadre de la
découverte du  putrimoine naturel & trovers les sentiers  classés au  Plan
départementale des itinéraires de promenade et de mndonnée (PDIPR),
Développer les communications électronigques ¢f numeéniques, pour les entreprises
o pour la population afin de faciliter le télétravail ot d'améliorer "accés nu
numérique.
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Préserver les espaces agricoles of activités lides et assurer une diversité des fonctions
urbaines et rurales
Assurer le maintien d'une agniculture pérenne et viable par Ia préservation des
terres unilisées eb'ou remembrées, isolement des fermes en extrémité des humeaux
vis-d-vis d"habitations nouvelles,
Faciliter le maintien etou installation d'activités artisanales, de services o de
commerces, notsmment dans le centre-bourg, pour répondre aux besoins de
proximité

Préserver et valoriser les espaces naturels stratégiques

- Préserver I'équilibre des termitoires en termes de ressources (cau) of de gestion des
nsques liés aux aléas noturels connus,
Valoniser le patrimoine agro-naturel de Chateauvilmn, facteur de qualité paysagére
et environnementale pur la préservation des etendues agricoles et nuturelles &
enjeux, par la limitation du développement linémre de "urbanisition le long de la
RD 56a en redonnant de « V'épuisseur » au bourg en particulicr, par le maintien des
coupures vertes of des cormidors fonctionnels.

Modérer la consommation de Pespace e lutter contre 'étalement urbain

Contenir "étalement urbain et assurer une consommation d'espace cohérente avee
les objectifs de développement,
Réduire progressivement la surface moyenne consommée par logement par
I"optimisation du foncier compris dans |"enveloppe urbaine,

- En genéral, maintenir au maximum 1*urbanisation dans ses emprises actuelles nfin
de préserver les espaces agneoles ¢t naturels, ssuvegarder I"aspect paysager of la
qualité de vie du territoire |

Article 2 : Au terme de "enguéte, et aprés d'éventuelles modifications pour tenir compte des
avis qui ont &¢ joints ou dossier, des avis ¢t observations du public ¢ du mapport et des
conclusions du commissaire engquéteur,
= le projet de Plan Local d'Urbanisme sera soumis au Conseil Municipal pour
approbation,
= le projet de zonage d'assainissement des enux usées sern soumis au Conseil Syndical du
SMERB pour approbation,
= le projet de zonsge des eaux pluviales sera soumis au Consell Communautaire de la
CAPI pour approbation. '

Article 3 : Madame Dominique GREMEAUX a &1¢é désignée en qualité de commissaire-
engudteur par le président du tribunal administratif de Grenoble,

Article 4 : Le dossier du projet de Plan Locul d'Urbanisme et les pidees qui 'accompagnent
notamment les pmjcts de zonage d'assainissement des eaux usées of de zonuge des eaux
pluvin.les. mnsi qu'un registre d'enguéte & feuillets non mobiles coté e paraphe par le
commissaire enquéteur seront déposés § la Mairie de C HATEAUVILAIN, 945 Ruc du Centre.
38300 CHATEAUVILAIN, e mis & disposition du public, pendant 32 jours conséeutifs les
Jours ¢t heures suivants :

= les lundis de O8h30 & 11h30,

= les mardis de | 3h30 & 13h00,

= les jeudis de O8h30 & 12hO0,

= les vendredis de 13430 & 16030
Pendant toute la pénode de 'enquéte publique, le public pourra également prendre
connaissance du dossier par voie électronique © celui-ci sera mis en ligne pendant toute la durée
de Penguéte sur le site internet de la mairie hitps . www chateanvilinm ISt Un sccés gratuit au
dossier est garanti sur un poste informatique situé en Mairie de CHATEAUVILAIN, uccessible
aux jours ¢f heures énonces ci-dessus.
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Le public pourra consigner ses avis, observations, propositions et contre-propositions sur le
registre d’enquéte tenu & sa disposition & adresse suivante ©: Maine de CHATEAUVILAIN,
945 Rue du Centre, 38300 CHATEAUVILAIN,

Les avis, observations, propositions et contre-propositions relatives su projet de PLU de
CHATEAUVILAIN et/ou au projet de zonage d'assainissement des eaux usées et/ou au projet
de zonuge des caux pluviales peuvent également étre adressés par comrespondance au
commissaire enquéteur au siége de 'enquite & Mairie de CHATEAUVILAIN, 945 Rue du
Centre, 38300 CHATEAUVILAIN, ls peuvent étre également adressés par messageric

Dans les meilleurs déluis, ils seront tenus & la disposition du public su siége de Menguéte ¢
consultables sur le site internel.

Les observations et propositions du public sont communicables sux frais de la personne qui en
fait 1a demande pendant toute la durée de l'enquéte,

Article 5 : Pendant lu durée de "enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra i la disposition
du public i la Mairic de CHATEAUVILAIN, 945 Rue du Centre, 38300 CHATEAUVILAIN,
pout recevoir ses avis, observations éerites et orales, propositions ou contre-propositions les |

= lundi 13 septembre de 14h & 16h,

= mardi 21 septembre de 16h a 18h

= samedi 2 octobre de 10h 4 12h

= Jjeudi 14 octobre de 10h & 12h,

Article 6 : A 'expiration du délmi d'enguéte, le registre d'enquéte est mis 4 disposition du
commissaire enquéteur et clos par Jui.

Dés réception du registre of des documents annexés, le commussire engquéteur rencontrera sous
huit jours le maire de la commune et I communiquera les observations éerites ot orales
consignées dans un procés-verbal de synthése. Dans un délai de quinze jours, cc demier
produir ses observations éventuelles.

Le commssaire enquéteur ¢tablit un rapport qui relate le déroulement de Menquéte et exsmine
les observations recueillics. Il consigne dans un document séparé ses conclusions motivées en
précisant s elles somt favorables, favorables sous réserves ou défavorables pour chacun des

projets.

Dans un délay de trente jours, le commussaire enquéteur transmet au Maire le dossier de
I'enquéte accompagné du regisire ¢f des pices annexées, son rapport ¢ ses conclusions
motivees. Il communmique simultanément une copie de ce rapport et de ces conclusions
motivées su Président du Tribunal Administratif de Grenoble.

Dans les quinze jours de leur réception, Je rapport ef les conclusions du Commissaire
Enguéteur seront tenus i la disposition du public pendant un an & compter de la date de cloture
de 'enquéte

- & la Mairie de CHATEAUVILAIN, 945 Rue du Centre, 38300 CHATEAUVILAIN,

= & la Préfecture de |'lsére,
= sur le site interet de la commune hitps:www chateany lam S8 ir,

Les personnes intéressées pourront en obtentr communication dans les conditions prévaes au
hivee 1l du Code des relations entre le public et 'administration en éerivant & 1"ndresse
suivante : nunng-chatepuvillpingewmadoo, fr

Article 7: Les informations environnementales se rapportant & Pobjet de 'enguéte sont
disponibles en Mairie de CHATEAUVILAIN et sur le site intemet de la mainc
ttpss woww chateauvilan A8 1 dans le dossier d'enquéte mis & disposition du public dans le
rapport de présentation du PLLU du dossier d enquéte.
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fait "objet dunc c\ulunuon cnmonncmcmale ou regard de la décision de autorité
environnementale du 13 juin 2016 se rapportant & I'examen au cas par cas accordant une
dispense d'évaluation environnementale pour ce projet de Plan.

Article 9 : Lu personne responsable du projet, sourmis 4 enquéte publique, est la Commune de
CHATEAUVILAIN représentée par son Maire.

Toute information relative & cette enguéte pourra ére demandée & Monsicur le maire,

Article 10 : Dés la publication de 'arrété¢ d ouverture d’enquéte, toute personne peut sur sa
demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte auprés de Monsicur e
maire, & I'adressc suivante : Mairie de CHATEAUVILAIN, 945 Ruc du Centre, 38300
CHATEAUVILAIN,

Article 11: Un premier avis au public, reprenant les éléments de cet améé 'ouverture
d'enguéte sera publié, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte en caractéres
apparents dans deux journaux diffusés dans le département

= Le Dauphine,

- L'Essor,
Un second avis paraitra & nouveau dans les huit premiers jours de 'enquéte dans les deux
Journoux désignés ci-dessus.

Cetavis sera également affiché quinze jours au moins avant I'ouverture de 'enquéte (et pendant
toute In durée de I'enquéte) en Mairic de CHATEAUVILAIN ¢ publié sur le site intemet
Wtpa:dwws cluteanvilan3S . Un message sern également inséré sur  application
PanneauPocket,

Article 12 : Des copies du présent urrété seront adressées :
= A Madame la Sous-Préféte de 1'lsére,
< Au Commissmre Enquéteur, Madame Dominique GREMEAUX.

A CHATEAUVILAIN, le 29 juillet 2021,
Transmis en Sous-Préfecture
Afliche le
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ANNEXE 2 AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Conformement & farrété du Maira n® 2021-032 en date 29 juibet 2021,
il sara procéadé a une anquéte publigue partant sur

les projets d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU),
du zonage d'assainissement des eaux usées et
du zonage des eaux pluviales de la commune de CHATEAUVILAIN,
du lundi 13 septembre 2021 a 10h au jeudi 14 octobre 2021 a 12h.

Les poantations gararsles du Projet d Aménagement et 0 daveloppament Durables du prejet de PLU soumis a Tenquite
publgue S'aricuien awiour o clng axes © conforter le centre-bourg, en Nvitant le développemant sur les hamesux,
poursuivre le développement des dquipamants a1 prondra en comole Jet rdeeaux @xsiants, PrAsANEe IS Gspaces agncoles
8t actviies lees of assurer une dwversiéd des lncbons ubaines el rurales, préserver el valoriser l6s espaces naturels
siralbghques, 6t modérer la consommalion de l'espace &l lutiér contra 'atalemenl urbain

Au terme de I'enquéte, et aprés d'éventusies mocifications paur lanir compts des 8WE G ont Eté onis au dosser, des
obseryalions du publc ot du rappoart &l des condusicrs du Comeiasaing enguilewr,
- lo peojot do Plan Local d'Uansme sera soumis au Conseil Municipal pour apprabation
Ia peojat de zonage ¢ assalnissement des eaux USEes sar soumbs au Consel Syndical du SMERS pour appeobation,
. lo projet de 2onage das eaux pluviales sera sourmis au Consal Communsutaim da i CAP| pour approbation,

Lo commissalre enguéteur désigné est Madame Dominique GREMEAUX. Toule information relstive A l'encuibte publique
pourra atra demandas 3 Monsieur e Maire ce CHATEALIVILAIN,

Pandant la durée de 'enquéte :

Le public pourra conzulter be dossier d'enguite comprerant nolammment los propets de PLU arrése, do zonage
o'8ssainissament 065 eaux ustes of de ronage des saux pluviakas, ainst que les awis emis sur ba pragel de PLU par e
reprosantanl de TElM el les persconas publiques assodtes
En meirig, g0 de lengudto - Makie de CHATEAUVILAIN, 945 Rus tu Canlra, 38300 CHATEAUVILAIN, aux jours #1
heurss Sulvanis
v les lunds de 08h30 a 11H30,
. la% mards da 13030 2 18000,
v les jeudis de 0EN30 & 12000,
les vendradis de 13h30 & 18130,

. Sur ie side imlernet de I maiie MPRVeww chataauvkan 38

. Les avis, obsarvations, propositions at contre-propositions peuvent étre adressés au commissaire enquéteur |
Dens ke ragisve d'anquiie ter 8 18 disposilion du pubic en maine de CHATEAUVILAIN,
. Par conespontance an maine de CHATEALVILAIN,
Par messagene dectronkjue a Fadresse | enquatspluchatess@omngs ir

Un poste informatique avec accés genlusl su site inlemet est mis @ la dispositon du public &n Maire da CHATEAUVILAIN,
X Jours of heures enonces cl dessus

Dans les melleurs ddias, I8 seront tenus & 13 disposton du public au sege de 'encudle &t consutaies sur e site nlernet
da ls marie Mtpsiwww,chateauviiaindd.ir

Le Commissaire Enquéteur so tendra & la disposition du public en maide de CHATEAUVILAIN pour recevalr ses
abaarvations las :

lurch 13 septembre ge 14000 & 15h00

mardi 21 seplambee da 16k A 188,

samed! 2 ocobre de 10h & 12h,

joudi 14 ectobrs de 10h 2 12h

Lo projet ce PLU de la commune de CHATEAUVILAIN n'a pas fait lobjal dune évaluation smaronnamantais su regard de &
décision de 'autonte enviornementale du 13 juin 2016 g6 rapportant 3 I'examen au s par cas sccordan une dspanse
d'évaluation ervironnementds pow o projat de Plan. Les nformations eavironnemantaies se rapportant & l'objel da
renquéss sort dsponibiles en maine de CHATEAUVILAIN ot sur le siie miemet de la maire hitpa:iwew chateaudiaindg.fr
dens i dessher denguite.

Dans 185 quinze jours =unan! leur rhception, 8 13ppon o1 16s conclsiors du Commissaire Eaquiteur saront tenus  a

disposition du publc pendant un an en maife de CHATEAUVILAIN, 3 &3 Préfacture de I'lsére et sur l2 shie internat de a
communs hilps Maww. chaleauwands . Ir
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ANNEXE 3 PUBLICITE LEGALE ET INFORMATION DU PUBLIC
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ANNEXE 3 SOMMAIRE DETAILLE DU DOSSIER D’ENQUETE

Il comprend les piéces suivantes :

La note de présentation et autres informations liées a I’enquéte publique :
A Note de présentation

B Mention des textes qui régissent 'enquéte publique

C Avis émis sur le projet de PLU

D Bilan de la concertation préalable du PLU,

E délibérations et autres piéces administratives

Le projet d’élaboration du Plan local d’'urbanisme arrété le 6 avril 2021

Le « Rapport de présentation » et ses annexes (piece 1),

Le « Projet dAménagement et de développement Durables » (piece 2),

Les « Orientations d’Aménagement et de Programmation » (piéce 3),

Le « Réglement » (piéces 4) avec sa partie écrite et ses documents graphiques,
Les « Annexes » (piéces 5), regroupant :

5.1 les SUP

5.2 les annexes sanitaires zonage dont le zonage d’assainissement des eaux usées, le zonage
des eaux pluviales,

5.3 l'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de transport terrestre,

5.4 la réglementation des semis et plantations d’essences forestiéres.

Le projet de zonage d’assainissement des eaux usées version décembre 2020

Le projet de zonage des eaux pluviales version avril 2017
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ANNEXE 4 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

CIVILITE

Madame la
Sous-
Préfete
Monsieur
le
Président

Monsieur
le
Président
Monsieur
le
Président
Monsieur
le
Président
Monsieur
le
Président
Monsieur
le Directeur

Monsieur
le Directeur

ORGANISME

Sous-PREFECTURE

CONSEIL REGIONAL

CONSEIL

DEPARTEMENTAL

CHAMBRE

D'AGRICULTURE

CHAMBRES
METIERS

CHAMBRE
COMMERCE
INDUSTRIE
CNPF

INAO

DES

ET

ADRESSES

19 Bis
Joseph
Savoyat
Espace Rhone
Alpes

5 Rue Eugene
Faure

7, rue Fantin
LatourBP
1096

CS 92608

Rue

CS 30369

CS 50209

Parc de Crécy
18 Avenue
Général de
Gaulle

17 Rue
Joseph Marie
Jacquart

COMMUNE
38110 LA TOUR

DU PN

38
GRENOBLE

38022
GRENOBLE
Cedex 1
38036
GRENOBLE

000

38217 VIENNE

Cedex

38217 VIENNE

Cedex

69771
DIDIER
MONT
Cedex
26000
VALENCE

ST
EN
D'OR

Date envoi
Dépdt spar M.
le Maire le 16
avril 2021
21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

Date AR

22/04/2021

23/04/2021

22/04/2021

23/04/2021

23/04/2021

Avis regu le
30/06/2021

05/07/2021

15/07/2021

Pas de

retour

11/05/2021

13/07/2021

AVIS

Favorable (signature avis
DDT Barbiero)

Favorable avec observations
sur l'oap

Favorable pas d'observation

Favorable
d'observations

pas

Favorable pas d'objection



Monsieur
le
Président
Monsieur
le Maire

Monsieur
le Maire

Monsieur
le Maire

Madame le
Maire

Monsieur
le

Président
DDT Nicole
MEARY

DDT P
Barbiéro

DDT

Monsieur

le
Président

CAPI / PLH et PDU

MAIRIE  DE
EPARRES

LES

MAIRIE DE SUCCIEU

MAIRIE DE BIOL

MAIRIE DE ECLOSE

BADINIERES

SCOT NORD-ISERE

DDT

Service
Aménagement
Ouest
CDPENAF

SAGE de
Bourbre/EPAGE

Mme
ANNEQUIN
BP 592

81 route du
Village

790 route du
village

11 route de la

Vallée de
['Hien

Place des
Tilleuls

13 allée des
Marettes

10, rue Albert
Thomas

BP 45

SMABB - CLE
6, place
Albert
Thévenon

38081 I'ISLE
D'ABEAU Cedex

38300
EPARRES

LES

38300 SUCCIEU

38690 BIOL

38300 ECLOSE
BADINIERES

38300
BOURGOIN
JALLIEU
GRENOBLE

38209 VIENNE
Cedex

38040
GRENOBLE
Cedex 9

38110 LA TOUR
DU PIN

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

21/04/2021

22/04

22/04

22/04/2021
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17/06/2021

Pas de
retour

Pas de
retour

30/04/2021

21/06/2021

16/06/2021

02/08/2021

30/06/2021

07/07/2021

17/06/2021

Favorable avec observations

Pas d'observations

Favorable pas d'observation

Favorable avec remarques
OAP/PLH

mise a jour des servitude
d'utilité publique

Favorable avec observations
OAP

Favorable sous réserve de
diminuer emprise au sol
annexes a 30 m? zone Aet N
Avis Favorable
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M. le Syndicatdes Eauxde 38690 BIOL 21/04/2021 23/04/2021 24/04/2021 Pas de remarques
Président la Région de Biol

RTE 21/04/2021 07/05/2021 Pas d'ouvrage du réeau
public transport d'elec a
haute tension
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EN Direction départementale des territoi
PREFET -

DE LISERE
Libvnt

Fravrawy

Service Aménagemant Nord-Cuest Grenobie, e 3 0 JUIN 2021

Le préfet
a

Monsieur le Maire
de Chéteauvilain

s/c de Madame la
l'amondissement de la T

CCADY)

Objet - Avis de VEtat sur e projet de plan locad ¢ furbarisme de Chatesuviain
Piéce jointe : rappoart ydegealogique des captages Rostaing, Buten et Bilst du 4 &yl 2019

Par géliberstion du 06 avrl 2021, vore consell municpal a arété le projet de plan local durbanisme ce |a
commung de Chateauvian Ceo cossier mM'a 64 transmis, pour avis, Sprés son dépdt en préfaciure e 15 avil
2021 corformémant aux dispositions de lartcle L 153-18 cu code de lurbarsme

A Figsue de l'analyse réalieée per los services de TELat, fémsts un avis fayorable sur ce projet de PLU

Je vous invite ndanmains & enir compie des cbservations sur ies différentes pebces du prajet de PLU formulées
dans le document annaxé Nt « OBSERVATIONS DE LETAT », & qui contribuers & amalicrer ls qualits de
votre document el en faciitera 'appiication utériaure.

En ce qu conceme la procécdure, |@ vous rappelle que, conformément 3 Fsriicle L. 153-19 du code de
lrbanisme, le dossier mis a lenguéte publique est je projet armdts par ke consal municipal, auquel sont annexes.
conformément & Farticle R.153-8 du méme code, |& présant avis of las avis des sulres personnes publiques
FSH0CHHES 6L OTQANINMEs CoNsUlEs

Jeppela votra atlention sur Tobidgstion pour les colectivivds, depuis & 1% jarvier 2016, de numeérssr laurs
decumants durbanisme et leurs évolutions uRéneurss af de les mattre & disposition sur un ste Intemet
{cedonnance n"2013-1184 du 19 dédommbre 2013 relatve & Faméliorstion des condtions d'acoes aux documents
durtanisme et aux servitudes 0 using pubdiqua).

Mos senices et plus pamiculibremnant la Direction Départemantale des Teniloines (sarvice amansgament nond-
ouest) restent & voire disposBon powr vous alder & prandre an compte ces résenves ains! que 18s remsrques
formulées lor de 'enguite publigue,

Lo préfat

Four
WM
L]
—
TH- 047430 11 00 Philipps PORTAL

N - patrics Sarbece@isem gous ¥
Admaxa 10, rue Abert Thomas ~ MZ00 Vieane
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ANNEXE Grancbie. ’m 2021
OBSERVATIONS DE L'ETAT J
contribuant & la qualité du dossier du projet de PLU de Chateauvilain

La prise en compte de ces observabions permet une amélioration natable de la quais du dossier
(lisiblite, compréhension) el doil permetire de facilter Tapplication ultérdews du Plan Local
d'Urbanisma.

1/ Volat consommation fonciére des espaces agricoles et naturels

Dans son ansembia, votre projet de termioire démontre un objectif da réduction marquéa de @&
consommabion des espaces agricoles et naturels. |l fait la démonsiration d'une consommation
d'egpace qu passe, powr le volet habiat, de 0.6 ha par an sur les 10 ans passés 4 une eslimation
de 0,3 ha par an pour les 12 prochaines anndes.

Néanmoins, pour les équipaments, @ note une lgere hausse de la consommation en passant de
0,3 ha 4 048 ha sur les 12 ans & venir. Certes, cetle hausse n'ast pas significative mais elle
souléve la question du choix fait pour 'extension de la salie des fétes. En effet. le {énement prévu
4 cet effet s8 situe sur un terrain agricode actualement axpioité dune surface de 0.3 ha, alors
méme qu'en face, au sud un triés grand parking est déja présent sur un terraim communal,

Je constate que ce projet n'est pas & ce jour finalisé pulsque des réflexions sont an cours pour
consirure une nouvells salle palyvalente ou agrandir I'exstanis

Concarnant catie axtension de [a zone Ue, je vous encourage done, avant de linscrire dans vatre
PLU, & poursuivre vos réflexions y compns pour envisager des solutions de mutualisation de ca
type d'équipements avec les communes voisines,

2/ Volet hablitat

Une des caractéristiques des formes urbaines de votre village est 13 présence trés forte d'un
habitat indviduel, méme si 6 logements collectifs sont venus compléter le pare durant la période
décannale précédents.

Comme vous lndiquez dans volre projet d'amenagement et de daveloppement durables (PADD),
un des enjeux de vatre PLU est également de permettre I'accueil dune population qui dans son
parcours résidentiel n2 peul accider ou rester sur volre temritoire. Par ce constal, vous dvoquez
fintention de diversifier les formes urbaines et de développar une typologia de “petit colect® page
161 du rapport de présentation.

Volre onentation d'aménagement et de programmation (OAP) sur i& ténament de fancianne usine
pourrait recavolr ca type da logements. Un des Intéréts saraft de laisser plus de possdiité pour
éventueliemeant créer des espaces publics etlou privatifs.

Or les disposiions de 'OAP ne sont pas clarement écrites pour orienter [a future opérafion vers
cetle forme urbsine.

Je ragpelia également que & SCOT Nord-isére racommande une diversité des formes wbanes, y
compris dans les villages, ot que le projet présenté aujourdhui napparalt pas viser @
recommandation de consacrer au moins 15% dee logements a I'nabitat collectf.

Je vous ancourage donc 4 entamar une réflexion sur catte opportunité cuverte sur ce ténement.
Sur le point particuller des logements sociawx, |@ note que votre proj@t pravoil Faccued de 4

logements aidés par le bisis d'un emplacement réservé, Cat objectif respecte les évolutions
récantes du PLH 2017/2022, entérinées par i3 délbération du 17 décambre 2020 da ta CAP|

12
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»

Néanmoins, j& vous recommande de citar Farticle du code do lurbanisme dans e repérage du
document graphique qui audorise futilisation de cet outil, & saveir Tarticle L151-41 alinéa 4. I serait
également wiile dindiquer dans le réglement {(écrit ou graphique) I'cbjectif affecté & cet
emplacement réservé, solt en nombra, S0t en pourcentage,

3/ Protection des ressources on eau potable

Vobre teritoire est concamsd en partie par les périmeétres de pratection des caplages Rostaing,
Buttin ot Billat,

Les raglements graphiques eof écrits devrom prendre en compte le nouveau rapport
hydrogéologique réalisd e 4 avrid 2019, qui devra Agalement dtra inséréd dans les annexes
sanitaires &t qua vous rouversz en pidoe winte.

4/ Volet environnemant

Votre projet de PLU fixe des orentations pour préserver ef valoriser les espaces naturels
remarquables. Pour cela, # propose nofamment une ofientation daménagemeant et de
programmation (OAP) pour la mise an valeur de lactivité agncole de ferwironnement et du
paysage Ces orantations reposent sur le principe déviter, réduire & compenser pour i3
préservation des hawes, bosements & arbree remarquables du paysage repérés sur un plan
graphique.

Capendant, i faut souligner que |z mise en ceuvre de I'OAP se fait dans un rapport de
compatibiité at ne permet de mefire en place une prolection avec une valeur réglementaire plus
affimmée sur les &ldments qui présentent le plus dengeux notamment dans les zones de corfidors

gcologiques.

Etant donné que votre raglement met en place Foutil de profection des &iémenmts naturels
remarquables (conformémerd & Tarticle L151-23 du code de furbanisme), il pourrait &tre
intéressant qu'l soit Mandy aux ddments les plus stratégiques situés sur la carte de FOAP, Ainsl,
1a présence sur le réglement graphique de cerfains de ces &léments, que vous awez ientifies
comme étant & protéger en prionité, renforceralt la garantie de les voir protéger.

Je vous encourage donc @ envisager une ulilisation plus étendue de loutll réglemantaire L151-23
que celle gue vous proposez dans le présant dossier
B/ Volet misa & jour des servitudes d'utilités publiques

Je vous nforme quune mise & jour des SUP sera effectuée trds prochanement par mes services,
notamment concemant les captages of quelques évoiutions daffichages survenus deguis e
production du PAC,

Au moment de approbation de votre PLU, j& vous cemanderal e bian vouloir prandre an comgte
cette mise 4 jour.
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Gilles CECILLON |
Hydrogéologue ogréé par
le: Directour Général de I'Agence Régionale
de Santé Auvergne Rhine Alpes

SYNDICAT INTERCOMMUNAL DES EAUX
DE LA REGION DE BIOL

CAPTAGES ROSTAING, BUTTIN ET BILLAT

AVIS HYDROGEOLOGIQUE SUR LA
DETERMINATION DES PERIMETRES DE

PROTECTION

110 Montée dy Seet 4 ovrll 2019

Gifles CECILLON ' - ‘
38110 Saint Didior-de-la-Tour I

Tal: 06 18 64 79 64
Email ; goecillon@epghhorizon fr
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DE LYSERE

Service d'Amenagement Suc-Est (SASE)
SASE- Masions départementaies e docinne (MOD)

LISTE RECAPITULATIVE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SU®)
Commune n* 38081 CHATEAUVILAIN
Etablie le 7 juin 2021
* A4 * TERRAINS RIVERAINS DES COURS D'EAU NON DOMANIAUX

Références

@) Yextes refatifs aux serviluces de passage instawrées 2ur e fondement des articles ;
- arficle L 213-7 (1) 0u code o Tendrannenren

- griicle L 151-37-1 & arficlas R 152-20 & R 152-35 du code rural €1 0e fa pache masiime

< armcie L 211-7 {IV) du code de Fanvionnament conférant aux seniiudes INStaurées en appication ou décret
n*58-96 du 7 janwer 1859 volew de senvitudes au sens do l'amiclke L 151-37-1 du code rural sous résanve
oes décisions de justce passdes en force de chase ugée

- article L 151-37-1 et anicles R 152-28 & R 152-35 du code neal et de s plohe mavitine

Satvices respansables <

Direction Dépanementale des Terrcires ([COT) — Service Emdronnement (SE) pour les cowrs d'eau hors
panmstre des Associations Syndicakes

Direction Départementale das terntoires (DDT) ~ Service Securté of Risques (SSR) pour %5 cours d'eal
dans Je périmétre des Assodiations Syndicales

Denomination ou 1ew gapalcatian :
Toute la commune

Acse gasatacn ¢
Armréid préfectaral n*70.2772 du 02001870

* RHY * RAPPORY HYDROGEOLOGIQUE . CAPTAGES FAISANT L'OBJET D'UN RAPPORT
HYDROGEOLOGIQUE

Sont désgnés cidessous les capeages pour lesouels des pdrimatres de prosecson ant @0 définis par un
rappon hydrogéoiogigue, mais qui n'ont pas encore fat Fobjet de déclaratian dutilté publique (DUR),
Instituant la sendnide dusing pubique (SUF)

Captage Rostaing (rapport hydrogéoiogique du 04/042019)
Captage Buttin (rapport hydrogéclogique du 04/04/2019)
Captage Billat (rapport nydrogéologique du 04X04/2019)

* PT 3 * SERVITUDES ATTACHEES AUX RESEAUX DE TEL ECOMMUNICATIONS
Réfdrerons
- Artickes L 45-8, L-48 & R-20-55 et R20-62 tu code des postes #f des communications électrongques,

Surviges respansables :
- Ministéee de Péconomie, des finances e o8 i relance
- ORANGE UPR SE {ETU MPGD

immestie Miidnaira

54 cours du Troisseme Milidnare

69792 SAINT PRIEST cedex

DRénaminahon ou sy dapalcation :
Ligne A grande distance RG 3818
Cible FOIEI0S (1racé partiel)
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En Direction Départementale des Territoires
PREFET
DE LISERE

Liveret

Traceonind

Service Agriculturb ot Développement Rure! Grenoble, ke 0TA0772021
Urite Foncier et Vie des Explatations

Secrésrat de s COPENAF

Affaire sunvie par | Sandy DUSSERT

Courrial : gandy dussenidisern gouy v

Commssion dépantementale de la préservation des espaces natureis,
agricoles &t forastiers de Msére (COPENAF)

Séance du 24 juin 2021
Avis sur le projet de plan local d'urbanisme (PLU) de Chateaunlan

Vu la lol pour Faccés au logement et un urbanisme rénave (ALUR) n* 2014-386 du 24 mars 2014
madifiant le code de I'urbanisme |

Vu 13 lol pour favenr de fagrculture, de Talimentation &t de la fordl (AAAF) n"2014.1170 du 13
actobre 2014 modfiant ke code rural et de ka péche mantime ;

Vu s i n°2015.8980 du 6 solt 2018 pour la croissance, I'dctivité et I'égalité des chances
aconpomiques (CAECE) modifiant le code de furbanisme ;

Vu les anicles L.112-1-1 et D.112-1-11 du cade rural et de la pdche mariteme |
Vules anticies L.151-11, L 15112 & L. 15113 du code de furbanisme ;

Vu le décrat n"2015644 cu 9 junm 2015 relatif aux ocommisstons départementaies et
interdépartamentsles de la présenvation des espaces natuwrels, agricoles of forestiers en métropole |

Vu larrété préfectoral n"38-2018-08-22-013 du 22 septembre 2020 portant compesition de la
commission départementale de |3 préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers de
I'lsére ;

Vlu ia saigine de la COPENAF par la commune de Chitteauvilain réceptionnée le 26 avnl 2021 ;

VU le projet de plan local Surbanisme do Cheauvilain améte le 06 avnl 2021 par délibération du
consed municlipal de Chateauvilan |

Wi fe rappert d'instruction de fa directon dégartementale des lerritoires (DDT) da ['1sére présentd aux
membres de la commission,
17) Cadre de la saisine

La CDPENAF esl sas® au tire cdes possbilités d'évolutions des extensions e annexes des
habitations siluées en 2one agricole ou naturelle (L 151-12 du CU),

oot s
17, 0d Josepn Ve, BP A%
J8040 Greoobie Oacx &
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2°) Rappe! des conciusions du rapport de 'Etat

Le réglemant de la zone A el N reprend les orentations prévues par |a doctrine départemantsle su
suiet des batiments existants & usage d'habiation, saufl pour les annexes od I'emegrise au sol de
Fensemble des annexes est limitée 8 50 m? contre 30 dans |a docinne dépatementale.

Il convendra de diminuer l'emprise au ecl awtorséde pour les annexes a 30 m*, conformément & la
doctrine départementale en la matibre

3"} Remargues de la commission :

La commission et en accord avec 'avis da ia DOT

Avis de la COPENAF

La commission émet un avis favorable concernant Js PLU de Chétesuviain sous réserve de dimnuer
Famprise au sol autorieée pour les annexes 4 30 m* conformément & &a docirine départementals.

Paour le préfat,
par dékgation

Le Directour départomental
des lerrdores

Xav REZA
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isére

Direction du développement

Maonsleur Danil Gaude
Mairs de Chateauvilain
Meine

945 rue du Centre
3E300 Chateauviain

Al 2027 D0EV 125

Dasahr SAd 241 Lariano Fenthm
DDEVCHEY - T8 . 4 P03 21
Dastaor soevt it Eva Chavbrend
TRPAMWE -To0s 28 730818

Monsisur le Malre,

Veous avez consulté le Déparnement sur je projet de plan jocal durbanisme (PLU) de Chateawdlain,
arraté par votra consed municipal ko 6 aved 2021, au titre de l'armticls L153-16 du cods de
lurbanisme.

Je vous adresse done Mavis du Départament découlant de Fanafyse du dossier
Mixité soclale

Bien qu'efle ne soit pas concemes par les ocbligations de la ki solidarté et renouvellement wbam,
e schéma de conhdrence territorial du Nord-isére impose & Chteauwvilain |a création de 10% de
logements locatifs sociaux. Pour répondre 3 cet objact, la commune a prévu la création de
4 logements neufs et a positonné un emplacement réservd, dédié a leur construction, dans le
réglemant grephique. Néanmolns, cette servitude n'est pas rappealée dans le réglement écrit
de la zone concernée, il conviendrait de le compléter en conséquence.

La descrpton de lorientation daménagement et de programmation (OAP) n*1, située & prooamae
da la mairle, précise qu'elle pourra accuellllr des logements sbordabias. Towefols, "absence
d'outils rend leur réalisation aléatoire.

Par allewrs, 65 objectifs du plan local de Fhabitat an mabére de midté socials sont & clardier
puisque fe rapport de présentation mantionne page 3 'obligation de constriire 1 logement sur la
paricde 2017-2022, alors que, page 19, |l en doamande 8.

Patrimoine nature!

La réglement écrit géds un chapitre & la protection des milieux naturals, oU larticle 2 précise lee
usages ot affectations des sols autorisés sous condition. |l est mantionné ks prescriptions
appicables 3 la 2one Zs8, qui n'est pas reprsa dans le réglement graphique at qui correspond
vraisemblablement & la zone Zh {page 49). Il convient de corriger cette erraur,

La mse en valaur de |'activité agricols. de l'srvircnnement &t du paysage bendficie d'una QAP
spécifique. Afin d'assurer 18 présarvation des dléments identifids et notamment des haies es plus
sinucturantas, ils pourraient étre reportés sur le reglement graphique. Enfin, cetta QAP
cartographie des superficies boisées & protéger. Pour garantir la bonne fonctionnalité de ces
aspaces, une réglemeantation sur las cidtures pourrait 8tra ajoutde qui permette I8 passage de la
faune,

Mol du Dopanament - 7, rue Farin Latoyr - CS 41086 - 38002 Cresobis Cadac 1
Tei. O4 76 00 32 38 « Nous contactor : wwalisara fricomact - Elfe imomaet = www. serm i
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Le Département émet un avis favorable sur votre projet de plan local d'urbanisme, e vous
nvite a prendre en comple les observalions formuées G-avant,

Je vous remercis de bien voulor me transmettre votre plan local d'urbenisme approuve dans un
format pdf

Restant & volre disposition, jo vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes
salutations distingudes.

Le Directeur général adoim
chargé de Fattraclivité du tarmtcre

-5 ML 31 iy T g

Laurent Lambert
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Baurgain-Jaiflew, le 16 fuin 2021

Monsiewr Daniel GAUDE
Maire

Commune de Chateauvilain
945 Roe du Centre

38300 Chiteauvilain

Dassier suivl por | Gregolre CAVX (04,74.33.52.71- g.¢auxdscot-nardisore vl
Objet : Avis sur le projet amété de Plan Locat d'Urbansme (PLUJ de la Commune de Chateauvilain

Maonsieur e Maire,

Conformement sux articles L 153-16 et L,132-7 du Code do |'Urbanisme, vous avez trarsmis un
exemplaire cu projet de PLU arréte de La Commune de Chiteaavitain, pour sclticiter 1"avis du Syrdicat
Mixte on charge du Schoma de Cotvérence Termitoriale du Nord-Isére, Conformément a so5 délégations,
le bureau syndical s"est réuni 18 15 juin 2021 ot, 1 Quorum attent, 2 procéde & un examen attentif
O dossier de PLUL 1l vous tranamet son avis fondé sur le SCoT approand par de Comité Syndical {e 12
Juin 2019,

Le projet de PLU porté par la commune présents an Frojet 0'Aménagement ot de Déveloopement
Ourable dont tes crmntations visent 3 :

» AsSer um renowesilement suffisant et moRsisé de (o papulation pour pérenniser (e
fanctionnement de ['écale toul en préservant e caroctére de vitiage ruval, avec La réglisation
au plus d'une cinquantaine de nouveais logements pour la période 2021 @ fin 2032 (douze
ans) «

o« Contentr ("etalement urbain et assiver une consommation despoce cohdrente aver les
objectifs de développement «
« Favoriser (a diversification de 1'offre de logements dovnde par la realisction de nouvelies
opérations en particlier pour tendre vers un rencavellemont plus focile de (c poputation
avec des logerments cu maisons plus petits of /ou plus abordabies [imanciérement «
= Développer les dquipements publics en evddquatian avee I'évoiution de fa popidation tels
que : 'ameénagement de places complémentaices de statlannement, «

o = Fovoriser les déplocerments modes doux par ‘aménagement ou o matériadisation e
cheminements piétons :

= vers le villoge et école,

~ dans (¢ cadre de (o decouverte du patrimolne natured @ travers 105 senthers clesses ou Plan
dapartemental des itinéraires de promencde et de randonnée 1POVPR)

o= Focititer le maintien et/ou (‘fnstaflation d'octivités artisanafes, de services et de
commeyces, notamment dans (e centre-Dowg, pour répondre oux besoins de proximicé des

hatitants. -
=« Valoriser le potrimoine agro-naturel de Chétecuviloin, focteur dp Qualité paysogére et
environnementole
*  Préserver les dtendues naturefles ¢ enjewx -
e y B 5 ®q '
L9 Te,
N Ll
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v Stopper (¢ dévelappement lindaire de V'urbandsation le long de le RD 56a e du chemin des
Rivaux en redonnant de - [épaissewr « au bourg et limiter fa consammation despaces agro-
naturels supplédimentaines & Uextérieur des emveloppes urbdines actuelies.

= Vetller & ne pas interrompee les carricars fanctiannels du territolre «

1« Préserver la ressource en ey en velllane @ govontir Vintégritd des alres d'alimentation des
captages peésents ou Sud de lo commune fsources de Buttin, de Chaveot au Rostaing et de
Biliiat) conformément aux exigences tu SAGE de [o Bourtve et en assurant un traltemnent
adapte dvs Poux usées et des eaux pllvicles -

Le PLU permet fa production d'environ 46 logements sur 12 ans. Pour plus de la moitié, cette
production prendra Meauﬁul’mmmmaummmmmrmw
au mingnum fMxé par e SCoT,

L'ensemble ce cos ambitions entrent en compatibitité avec les orientations du 5CoT Nord Iseére. De
plus; elles trowvent une décimalson adéquate dans les ploces reglementaires du PLU.

Toutefors, le bureau syndical souhaite souligner cartaing points sur lesquels la compatibilité du
PLU avex Tes objectifs du SCOT devrait 8tre renfonces -

» Diversification des typologies bities
{ce paint fait 'objet d'une remarque)

Le SCOT fixe des cbjectifs de diversification des typalogies Ditles en fonction d la place occupée par
la commune au sein do Cammature urbaine, 0 tant que vitlage, la commune de Chiteauvilain so voit
attribuer les objectifs suivants #n termes de production neuve sur lo tomps du PLU ;
o individoel < 50X
Groupe/imtermediaire 35 %
= Collectir > 15 %

L objectif de diversification des formes urbadnes est Svoqué dans L= Rapport de Prasentatian d PLL
(PAge 161) = « Les principes inscrits oux OAP permettent ' ossarer une diversité des farmes d'hobitat,
on petit cotlectif, hatitat intermédiaire et hat¥tot Inddvidue! -, Cependant, les OAP nintégront pas
la typologie batie « collectif - ot pormettent seudement 1o creation de formes whaines plus
compactes (fobitat jumelé, groupd ou Intermédiaire, notamment en petit individyel) -,

i conviendrait ge permettre oo type de forme urbaine su sein d'une OAP, Derridre 4o torme de « bati
collectif =, & SCoT entend un Immeuble avec parties communes desservant des appartemments.
Aucune hautewr particuliere n'est 1ibe & ce type d'habitat Qui peut trés blen prendre (a forme d'un
fiet. C= type de potit collectif, avec une forme whaing adaptée, peut s'inséver facilement dans le
tissu biti du centre-village margue par des maisons Dauphinaises souvent imposantes et comprenant
un éfage.

Donner La possibilitd de construire un bdtimere coltectif Pourrait permatire de prévolr dos espaces
publics et/ ou des espaces peivatsfs (jardins, terrasses...) phis largesnent dimensionnds, tout en offrant
des surfaces extérioures privatives (jardin, terrasse ou foggla) comme affiché dams L'OAP 0" 1, Ls
rédaction actuelle des OAP pourtait atre Bloquant= pour un prafet guatitatif parté par un promoteus
qui comprendrait Ln pesit batment collectif,

Par aillears, ouvrie la possibilicé de construire du batl collectif sur bes OAP, permet auss! d'offrr une
gamme de logements pouvant réponove aux besains des Rabitants dans Lour parcours residentied.

Le projet pourralt donc 8tre ajuste, tant pour aller dans te sens des arlencations portées par (a
commune gue pour assuref la compatibilicé du PLU avec le SCoT sur ce paint.
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» Objectifs de réhabilitation du parc de logements
(ce poirt fait I'objet d'une remarque)

En accord avec le Schéma Reglonal Climet Air Energle, le SCoT approuve en Jin 2019 dnvite (e
collectivités & « fixer :

o des odfectifs chiffrés de rétobilitation de logements

O W toux mimimum de renouvellement oy pare ancien «

Le PLU o5t & completer sur oo polnt et peut se baser sur jos cbjectifs du PLH de la CAY pour une
déclinaison a U'échwile communale,
L"Orienzation 3 du PLH comprend dewe actions Lises 3 ca thame
o Action 7 - Pasticiper & U'amelionation ou parc octal exlstant
Action 8 - Coordonner =t contriboer & U améloration du parc privé existant

Sur oo sujet, le PLU pour dgatement reprondre des éléments du FCAET de 1a CAPL, notamment ta
partio 4 du plan d*actions [B8timents). Concernant le PCAET, |es pages 75-76 cu rapport de
présentation daivent tce misent A Jour (PCAET CAP) aporouve en 2019).

Le point ci-dessous fait I'objet o'une remarque dont (e détall se trouvent en page 4 de ce
courrier :

= Comptabilisation de {'Emplacement Réserve n” 1 dans a consommation d espaces NAF

En conclusion, |e Syndicat Mixte du SCoT Nord-isérs ameat un avis favoreable avec remarques sir
vatre projet de PLU.

AU Wi des dHements exposds dans le présent courrier, le Synadtcat Mixte vous wvite & preodre en
compte fes remarques redatives & L diversification des typologies Dbaties et aux abjectifs de
réhnbilitation du parc de lagements,

K vous est également domands de prondre en compte la remargue figurant en annexe de cer aves,

Je me tiens & yotre dispasition pour tout complément d'infoemation et vous prie d'agréer, Monslewr
le Mawe, I"expression ce mes salutations déstinguées.

Le Président
| {
= WP,
Joan-Paul BONNETAIN

Capie du caurrier smveyde ou service aménagement de (o CAF

' & i - i PLU de la commune de Chéateauvilain
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ANNEXE
PLU de la Commune de Chiteauvilain

t Réserve n’ 1 dans La consommation

Le regtoment Intogre |es dewx ompiacements réserves suivants

ER1 : Amenagement d°un espace publsc ; 1694m7
ERZ : Salie polyvatente : 2991 m*

L'ERZ 2 é1é intégre au calcul de ta corsommation ¢ espaces agricoles ot naturels lide aux equiperments
{pages 172-173 du Rapport de présantation). Ce n'est pas 1o cas de I'ERT qui ¥a pourtant également
retirer des surfaces aux espaces agricoles ot natureds, Les surfaces de U'ER1 devralemt &ire
comptabiltsees dans la consemmation d’espaces & moins que le type d"aménagement grojeté putsse
Justifier le choix inverse (absence o' impermeabdlisation des sols notamment),
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CAPI 22w 2

» Communautd
#'Agglorniraton

Porte de [Nghte A I'sie d'Abeau, le 17 juin 2021
Sarvice Urbanisme Opéeationnal
Affaire suivie par : J Annequin
Réf,  JAYT
Monsieur le Maire
Hilel de ville
38300 CHATEAUVILLAIN

Objat : consutation PPA sur ks PLU

Monsisur le Maks,

J'ai I'monneur de porer 3 volire coanaigsance I'avis da 18 CAPS six ke PLU da vobre commune, arrés = 6
evil 2027at ragu dans Nos sarvices le 20 awll 2021

Les remarques sont les suivantes

Concernant le rapport de présentation page 9

o Le Pian Local de IHabitat (PLH)

Le scénarip de daveleppament de la CAPI {201 7-2022) a é16 &sabli sur la basa des attenles dey
communes el des besoins des populations U a é1é &abord 4 part des capaciés
operationnelles des communes et des perspactives du mmarché de Nmmotilier paur les annéas
a veonir. |l prévail & production de €84 legements par an en moyenne sur lansembie du lemitoing
de la CAPY

Pour les objectits déclinés sur la commune, le PLH prévolt 5 logements sur 6 ans dont 1
en locatif social.

Daprés les données Si@del2 (logaments commences), b communs a produit 12 logements &
compter de debut 2017 (jusqu'a fin 2019). o

La pariie surignée én jauno est & modifier car co sont les objeclils annuels qu ont &1 notés at non les
objectifs sur 6 ans .

Le PLH prévoil 33 lopemants sur 6 ans domt B logements locatifs saciaux

Concamant le réglement écnt

P21 : « 3 surface minimale destings au staliannement valo se définil sur ko base d'une sunaca
de plancher affectde a uns nature de projet »

En complément, la surfsce minimale da stationnement wilo (espace de manauvre comprise) es
e & 1,6m® Le nombre de place sera ensuite déerming en fonction du lype da construction,

- P3B + 98 a pour tout immaubie de legement, I'aménagement d'un espaca alfectd sux doux
rouas non metorisées, accassible et fonctionnel, d'une surface minmale détinle sur la base d'une

» Coerira M Lyt UTA S b RS RN R

Pty 3o Fie Miafleem
s DS SF B Iy cpsdngelh )
S5 T i Samaz Cacden Lo aliss 22—+ 21 J
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CAPI

place de 1,50 pour 45m* de plancher sans qu'il ne pulsse &tre exgé plus da 2 25m* par
logement. »

Les préconizations CAP| sont pluldt les sulvantes | pour & batiments d habtation, une surface
minimaie dé 0,75 m2 par logement jusqu'a 2 prcas (on parke pluldt de plsca et non de surface de
45m?) ¢4 1,5 m2 par logement dans les aulres cas gvac un minimum de 3 m*

Avis général

La CAPI émeal un avis favorable, mais souhaita gue ks remarquas at recommandations formulées dans
lo présent avis puissent &tre prises en compée dans le projet de PLU qui sera soumis & Pagprebation da
volre Consed Municigal,

Las services de & CAP1 restent 3 volre dspasition pour loule précision ou information que vous jugeriez
utie,

Souhaitant gue ool avis dea [a CAPI puisse cenlribuer utdement & volre projet,

Je vaus prie de bian voulpr agréer, 'exprassion de mes santiments les madleurs
Four la Président et par délégation
Vice-Président délégus a

Patrick MA
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AVIS DU BUREAU DE LA COMMISSION LOCALE DE L'EAU

Le Tefiw-sapl juin 2021, ba buraay de ks Comvmissian Locale 0o I'Esy & et dumi $ous (a pvasidence e
Ionsiour Godl Legay-Belod, Présiiant

Date de conyocation - W S06G021
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Obijet : PLU Chateauvillain
Le bureau da 1a CLE rend un s favorable au projet de PLU de la commune de Chateswviiain
A Saint-Victor de Cessiay, le 8 Jullet 2021
Le Président de a CLE
Gadl LEGAY-BELLOD ,qo‘- VAl
! asne %:
e W EAVICTOR
S Y : 8 o ceasiey ™
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~ SYNDICAT MIXTE DES EAUX DE LA REGION DE BIOL

MAIRIE DE CHATEALNVILAIN
445 Rue du Centre
38300 CHATEALUVILAIM

Bial, le 23 Ayril 20521

Cihjet - Projet de Plan Local d'Urbanisime

Mansieur he Maine,

Comme suite & vobre courries du 20 avril 2021, nous avons examing volre projet de
PLUI

MNous n'avons pas remargue de modifications 3 apporer 8 celu-g

Vauillez agréer, Monsieur le Maire. I'mepression de mes sentiments dévouss.

Le Président,

4 ROUTE DE GRENOBLE - 38690 BIOL
Tél DA/ Td fo2 /3866 o-mail : contaetsemerh, fr
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Mairie de Chateauvilain
a Monsieur le Maire
945, rue du centre
38300 Chiteauvilain

A Grenoble 15 juillet 2021,

Objet : avis de |a Chambre d’Agriculture sur le projet de PLU

Monsieur ie Maire,

Vous avez soilicité I'avis de la Chambre d'Agriculture sur votre projet de
PLU, nous vous én remercions.

Ce projet n‘appelle pas de naotre part d'obsarvations particuliéres sur e
zonage qui semble &re en cohérence ave: la réalté du terrain et
Iimplantation des exploitations agricoles.

Sur le réglement écrit, la régle énoncée concernant l'implantation des
batiment agricoles, permet bien un décaissement de pius de 1 m pour
Iimplantation de constructions sur des terrains en pente, nous avons
bien noté que c'est seulemnent 1a hauteur du talus de terme excédant qui
ne devra pas dépasser un métre, (Cf p B9 de votre réglement)

En conclusion, au regard des éléments présentés et des enjeux pour
'activité agricole, la Cnambre d'Agriculture émet un avis favorable sur
votre PLU.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération
distinguée.
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@ CCI NORD ISERE

MAIRIE di CHATEAUVILAIN
M Densd GAUDE

More

045 e du Contry

38300 CHATEAUVILAIN

Vaanne ie 11 mat 2021
Ctual * Avis de la CCI Nord Ssece - Arrdt de projel oe PLU dé le commune de Chiteauvian

Mansieur e Mara,

Vous gver soficed (a OO Nood lshre 060 10 dadhis 30 sl Ge proiet du PLU do vatre saommrune

Dans co cadre [l IMonnewr do vous infoemar gus i CTI Nord Isére n'a aucune observation partiadidne
4 lormules. La CCI Nord Isére soutiant voire voloned de faciser o maintien e ou 1rstsdaion o scivids
arbsaraies de seneces of da commernces nalamment dans ko cantra-DOuUrg pow rporcke sux basoins
00 proximitg gas habxtants, Pour cela, vore souhail de déyelopper lea communcabions mimieigues re
poul &re qu'un atout suppiementaine

Je vous pne dagrear. Mongew (o Mare, Foxpression de mes sentiments Ssln guds

Shge Sacal 3 place Saat Bayre . CS SE200 - $821T Werne teder

$30 By brwtagiain - 5 rue Corcoreet - CF 20117 © 38093 Vilforean o s

O FOrvuses Weone 25, uet Joah feures - 3710 Wintwre coton

OO Forrasay Wiatoreaine © 5, nue Cordonoes (S 20111 - 380935 Vi clomass suten
TOITA0S 24000 04 TAYS 2301 Ana L0 Rerdmn

Pt 20 Veraw 58 SEpanSoline - 554, Jete at OU Dovt - JU1 Skt v war Sanrs
FMMada M) . red 0
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INSTITUT NATIONAL

DE LOBGINE £ 0%
Le Dékgut Senitodsl
VIR : coumier du 20042021 Monsicur le Maire
NRY . LB GV 720210042 L. Mairie de Chateauvilain
Doasier suivi par - Line BROUSSARD/GRes VALDELIN 945 rue du Centre
ToL - D4.75.41 0637 38300 CHATEAUVILAIN

Mk g vsche i ismc gour &

Chigd Avin INAD projet PLU Chltussslan (38)

Valence, e 13 juilel 2021
Monssur b Mairs,

Par coumiar regu e 26 avril 2021, waus avaz bien voulu me falre parvenir, pour examen et avis, i projat do
PLU de & commune deé Chtsauvian {33}

La commune da Chatesuvian est silude dans les aves de producticn de 'GP « Emmenial frangais Est-
Central », &rsi gua da NGP vilicok < isire »

Aucun opérateur n'sst Kentfié pour ces productions sur ks commune. On recense 1 seul opératewr an
Agricuture Biologique {(A2)

- le :
o fail &8l d'ume commune nege ol lagrcullure resie l'acivilé principale &vec une SAU
occupant plus da 68% du termitoire communal,
o ne menticone sucun batiment suscaptible de changer 0o destingion an Zones agrooke ot
naturefie,

- l= PADD insct dans ses objectfs notamment i volonté ce :

1 préserver s aspaces agricoles el activilés ibes carscire rural de s commune,
confortar ie centre boung an limitant le développament sur ks hamsaaux,
préserver et valorser les espaces nahuels stratégigues

- e polemenl Saptaus o jes Orentations d'Aménagement et de Programsmabon traduisent
gobslemant 1es objectifs du PADD. Les espaces agnicoles el natuwrels représantant 95 3% de s surface
communake

o

Qo

Je vous indarme que I'INAO n'a pas d'abjection & formeler a fencontre de o projet, dans (2 mesure ol osh.
G s pas dincidence sur ws IGP concermées

Ja wous prie g8 crore, Mensisur b Mare, & Texpression de ma haute considaration.

Fowr la Dkscirice ot par délgation,

IT 1 Jsctawy
I Len Awrdals
000 VALER(E 18 [
EMNGRT /o

?

s
17 8 Josepn Ve B 45. 38030 CRENODELE Codex #

INAD - TAnriis Sud B - SITEOE VALENOE - 17, SUE JOS B MAME (aDQUAND . £ 1| D25 AUREATE - 29300 VALERCE
TEL: Q4 T2 41 03 27 1 www bas goex b
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%
MAIRIE D'ECLOSE-BADINIERES
40, Place des Tilleuls

38300 ECLOSE-BADINIERES
04749200 21

masnie dieclose-badinseres fr

M. Daniel GAUDE

Maire de Chateauvilain
945 Rue du Centre

IE500 CHATEAUVILAIN

Eclosc-Badiniéres, le 21 juin 2021

Ohjet - avis sur le PLU de Chatesuvitain

Monsieur le Muire,

Nous avoms bien rogu votre courrier nous informant de Farrét de votre Plan Local d'Ushanisme
le & avril 2021 et mous demandam d"émettre un avis sur ce projet,

Nous avons éndié votre projet avec le plus grand s0in €1 nous n'gvons pas d observation i
tormuler sur ce decument.

Nous émetions par conséquent un avis favorable & votre projet de PLU.

Veuillez sgréer, monsieur le maire, I'expression de mes salutations fes meidlleures

Le Maire,
Alain BERGER

=
—— _\ﬁ’
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Yoo mer. Votre mall da 26 aved 2021
) DDT de I'Isire

17 Boulevard Joseph Vallier
BP 45 - 38040 GRENOBLE CEDEX 9

wos ser. TER-ART-2021-38091-CAS-158576-DINCPL

memiooumauR  Jullen Brun
ko 06.22,78.35.43

Ml rle-cgh-yon-scet-ubpnismeSce-trance.com A l'attention de Mee Boninet

DANT Avis projet oarmés - PLU de Chateauvilain

Lyon, jo D7 mai 2021

Madame,

Naus faisons suite 4 votre mall en date du 26 avril 2021, par legue! vous nous adresses,
pour avis, le projet de PLU de la commune de Chateauvilain.

Nous vous informons que, sur ke terrtaire couvert par ce document d'urbanisrne, nous
n'explaitons pas d'ouvrage du réseau public de transport d'élactricité 3 haute ou trés
haute tonsion

Nous n‘avons donc aucune observation & formuler.

Mous restons & votre entiero dispasition paur tout renseignement complémentairs =t

nous vous prions d'agréar, Madame, I'assurance de natre considdration trés distinguée

La Chet du Service
Concertation Environnement Tiers,

Mane SEGALA

Copm Cormuw o Odinas mar

Contry lopy ent &
e Lyon

W eTTe e o

’ é lique - Elaboration du PLU de la commune de Chateauvilain
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ANNEXE 5 Procés-verbal de synthése de I'enquéte publique
Département de I'lsére
COMMUNE DE CHATEAUVILAIN

ENQUETE PUBLIQUE
Du 13 septembre au 14 octobre 2021

ELABORATION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME ET DES ZONAGES
D’ASSAINISSEMENT ET D’EAUX
PLUVIALES DE LA COMMUNE DE
CHATEAUVILAIN

Proces-verbal de synthéese de I’enquéte
publique

Arrété de mise a I’enquéte publique de monsieur le Maire de Chateauvilain
N° 2021-03 du 29 juillet 2021

Commissaire enquéteur :
Dominique GREMEAUX
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1. Cadre juridique

Conformément a I'article R123-18 du code de I'environnement :

« Aprés clbture du registre d’enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d’enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan
ou programme et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d’enquéte du registre d’enquéte et
des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d’un délai de
guinze jours pour produire ses observations éventuelles ».

La remise de ce PV et de ses annexes a été faite par courriel a la mairie le 20 octobre
2021 au matin. Il a été remis en tirage papier et présenté de vive voix en mairie le
mercredi 20 octobre 2021 a 14h a monsieur le Maire de Chéateauvilain.

2. Bilan des observations

Aucune observation n’a été portée sur le registre d’enquéte publique, accessible au public
pendant les horaires d’ouverture de la mairie pendant toute la durée de I'enquéte.

12 visites ont été faites lors des permanences du commissaire enquéteur, représentant 16
personnes recues (O1 a 012).

Un message a été recu sur I'adresse ouverte spécifiquement pendant 'enquéte publique et
close a son terme (M1).

Aucune note ou courrier adressés au commissaire enquéteur n’ont été recus pendant la durée
de 'enquéte.

3. Synthése des observations recues pendant 'enquéte publique

Les observations sont indexées selon la fagcon dont elles ont été émises : les observations
orales formulées en entretien « O », les mails « M ».

3.1 Les demandes de constructibilité émises par des propriétaires de parcelles :

01 madame Martine et monsieur Alain GUILLAUD : sont propriétaires d’'une parcelle D516 au
numéro 1670 rue du centre pour une surface totale de 8 687 m2. Sur ce bien, les GUILLAUD
occupent une maison sur un morceau de la parcelle classée en zone Ub. Le reste du terrain,
qui dispose d’un linéaire de contact le long de la rue du centre est en zone A, inconstructible.

Leur souhait est de construire dans I'angle nord de leur parcelle deux maisons. lls demandent
le reclassement partiel de leur terrain en zone Ub, pour la zone le long de la rue du centre.
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lls relévent que cette parcelle, de par sa localisation, est conforme aux objectifs du PADD
(« construire rue du centre ») et que plusieurs maisons ont été construites récemment (2/3
ans) dans le bas de la zone Uh. En matiére de viabilisation, le couple note que le raccordement
trés récent du réseau d’eaux usées a la STEP de Bourgoin-Jallieu est favorable a une reprise
de la construction. En outre, madame et monsieur GUILLAUD prendraient en charge
financiérement, en tant que de besoin, 'augmentation de puissance électrique que
nécessiteraient les deux nouvelles maisons.

02 mademoiselle Loren BRON et monsieur Yannick BRON : celui-ci est devenu tres
récemment propriétaire des parcelles D150 (sur laquelle se trouve une ancienne ferme
familiale) et D151, non bétie.

La parcelle D151 est classée en intégralité en zone N au projet de PLU. La demande de
monsieur BRON est de rendre constructible une partie de cette parcelle, dans les premiers
deux-tiers sud en bordure du chemin des Rivaux, dont la chaussée est en enrobé, qui va en
direction d’Eclose. Il souhaite que sa famille ait la possibilité de réaliser une maison sur une
partie de cette parcelle et demande que soit revu le découpage entre la zone N et la zone
urbanisable au PLU qui est la plus proche du terrain.

Selon monsieur BRON, le chemin d’accés est d’ores et déja viabilisé (électricité, EU et EP).

04 Monsieur Christophe JANIN : est propriétaire dans le village d’une parcelle B333 de 2 266
m2, bordée au nord sur son plus grand c6té par le chemin du Fayeu. Sur cette surface totale,
environ 400 m2 sont classés en zone Ub, et le reste en zone N au projet de PLU, comme un
certain nombre de parcelles voisines appartenant a d’autres propriétaires.

Il releve que la surface de parcelle constructible accordée par le projet de PLU est trés
modeste et trés proche de la parcelle voisine (255), elle aussi constructible, mais dépendante
d’'un autre propriétaire. Monsieur JANIN craint des difficultés et une faible attractivité d’'une
future maison qui serait implantée dans une telle configuration.

Il estime que la création, dans ce secteur largement urbanisé du village, d’'une zone N qui
englobe la majeure partie de sa parcelle, ainsi que plusieurs parcelles alentour ne parait pas
parfaitement cohérente avec d’autres dispositions prises par ailleurs par la commune (exemple
de la création de la zone Ub du projet sise du c6té ouest de la rue centrale, avec une ancienne
ferme dont toutes les parcelles ont été passées en Ub). Il considére que la zone N dans sa
délimitation actuelle crée une sorte de « dent creuse » au sein du tissu du village.

Monsieur JANIN demande que la constructibilit¢ de I'ensemble de sa parcelle 333 soit
envisagée, de fagon a lui donner un potentiel de réalisation de deux maisons, avec une gestion
maitrisable des proximités entre futurs béatis et voisinage.

05 Madame Véronigue et Monsieur Armando FAUSTINO sont propriétaires de trois parcelles
mitoyennes chemin Darefin, les C238, 239 (ou se trouve leur maison) et 511. Cette derniere
est bordée a I'ouest par un Espace boisé classé (EBC) qui s’étend en majorité sur la propriété
voisine. Par ailleurs, 'ensemble de ces trois parcelles est en zone N au projet de PLU.

Ce couple souhaite qu’une partie de leur parcelle C511, bordée par le chemin Darefin,
devienne constructible pour ménager de futurs projets.

Il Considére que le zonage N de leur propriété n’est pas cohérent avec les caractéristiques de
cette partie du bourg. lls relévent une relative continuité batie en front du chemin Darefin, y
compris avec des maisons construites assez récemment. En outre, selon ces personnes, le
chemin Darefin est viabilisé.
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Selon madame et monsieur FAUSTINO, la définition du zonage du PLU dans ce secteur (les
différentes parcelles sonten N, A, et Uh) n’est pas logique avec ses caractéristiques actuelles.

08 Monsieur Frédéric RIBOULET habite sur la parcelle A635 située en zone N au projet de
PLU et frappée de contraintes reglementaires au titre des risques naturels. La réalisation de
piscines y est formellement interdite.

Monsieur RIBOULET demande que le réglement laisse ouverte la possibilité de réaliser une
piscine, quitte si nécessaire a ajouter des contraintes techniques a l'autorisation.

011 Madame Agneés GIGAREL (représente les consorts d’une indivision familiale), demande :

- La parcelle B301 est en zone An au projet de PLU. Cette disposition est-elle susceptible
d’évoluer a terme dans la mesure ou la parcelle est située entre deux zones baties ? Y a-t-il un
probleme spécifique de raccordement aux réseaux -notamment EU- qui expliquerait le
classement du terrain comme non constructible ?

- Laparcelle B279, également en zone An, fait I'objet des mémes questions : est-il envisagé une
constructibilité dans le futur? Y a-t-il un manque de desserte réseaux qui expliquerait
I'interdiction actuelle?

012 Madame Josiane DECHENAUX et monsieur Pascal DECHENAUX. Ces personnes sont
propriétaires des parcelles B147, 148, une partie de I'ex-parcelle 142, terrain numéroté B370
aprés division parcellaire, et de la parcelle B144, sise le long de la rue du centre. Voir aussi ci-
dessous partie 3.2.

Ces personnes souhaitent que soit réétudié une constructibilité de la parcelle B370,
actuellement prévue dans la zone N qui fait tampon entre les deux OAP du centre bourg.

M1 Monsieur Jean-Michel JANIN est propriétaire de terrains sur la commune, dont la parcelle
D105, lieu-dit les Armanets. Elle est classée en zone non constructible sauf constructions
nécessaires a I'exploitation agricole au projet de PLU (zone A). Sur cette parcelle, les ruines
d’'une ancienne maison d’habitation et d’'une grange sont encore visibles au sol. Monsieur
JANIN précise que ce bati aurait été démoli sur injonction municipale datant de 1984, au motif
d’'une situation de sinistre, au titre semble til d’un article du POS en vigueur a I'époque.
Monsieur JANIN demande que cette parcelle redevienne constructible en se prévalant de son
histoire et des traces qu’elle a laissées.
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3.2 Les demandes de renseignements portant sur le statut réglementaire de parcelles, posées
par les propriétaires ou en tant que voisins:

06 Monsieur Bertrand SAFFERT est propriétaire de la parcelle A387 d’environ 2000 m? avec
une maison ancienne. Elle est classée en zone Ub au projet de PLU. Monsieur SAFFERT
souhaite que lui soit confirmé la possibilité reglementaire de construire sur cette propriété.
Veérification faite, c’est le cas, la parcelle étant en zone Ub au projet de PLU.

07 Madame Béatrice BRON est propriétaire des parcelles D519 et D43, d’'une surface de prés
de 1,5 ha chacune. Elle souhaite simplement des informations sur I'éventuelle constructibilité
de ses deux parcelles. A 'examen du projet de PLU, il s’avére qu’elles sont toutes deux
inconstructibles ou frappées de trés fortes restrictions reglementaires (zone d’aléas naturels
plus classement N pour 'une, et a pour l'autre).

09 Monsieur Roland MERMET et son épouse, qu’il représente, sont propriétaires de la parcelle
B273 d’une surface de 1, 074 ha au Jouffrey. Une partie ouest de cette parcelle est incluse
dans 'OAP 1, et un emplacement réservé (ER) en concerne une autre partie au nord. Il
souhaite obtenir confirmation de la possibilité de constructibilité de la portion de terrain incluse
dans le périmétre de 'OAP.

09 Monsieur Hervé FRIAUD demande si le classement en A au projet de PLU de la parcelle
A410, mitoyenne de sa propriété (A391 et 392), est compatible réglementairement avec
I'utilisation qui en est faite par son occupant : stockage volumineux de matériaux (terres de
remblais, tout-venant, déchets de démolition), et stationnement d’engins de travaux publics.
Ces usages sont source de nuisances selon monsieur FRIAUD.

011 Madame Agnés GIGAREL et consorts souhaitent vérifier que le reglement de la zone
Ub est compatible avec le projet de transformation d’'un corps de batiment, qui est une
dépendance de I'ancienne ferme familiale, en logements (parcelle B6).

012 Madame Josiane DECHENAUX et monsieur Pascal DECHENAUX demandent des
précisions sur :

- Laconstructibilité des parcelles B147 et 148. Celles-ci sont intégrées dans le périmétre
de 'OAP 2, et se trouvent partiellement constructibles.

- La constructibilité du jardin de leur propriété parcelle B144. Confirmation est apportée,
cette parcelle est en zone Ua du projet de PLU.
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3.3 Les observations portant sur 'eau, le zonage d’assainissement des eaux pluviales et
I'entretien du réseau viaire:

01 Monsieur Yannick BRON et mademoiselle Loren BRON s’interrogent sur le devenir d’'un
captage d’eau situé sur la parcelle D380 (hors de leur propriété) et qui alimente encore
aujourd’hui 'ancienne ferme familiale sur la parcelle D150. Que deviendrait ce captage au cas
ou la parcelle D380 deviendrait a terme constructible ?

03 Madame Catherine DE PAOLI fait état de préoccupations qui ont un caractére d’intérét
général :

Cette personne demande si le projet de zonage des eaux pluviales - intégré dans la présente
enquéte publique — donne des réponses au traitement des volumes d’eau drainés par les
voiries publiques & forte pente en cas d’intempéries importantes. Madame DE PAOLI cite
'exemple du chemin communal du Sibuet, que I'eau de pluie peut dévaler avec des volumes
de plusieurs centimétres. Ces flux entrainent avec eux de la boue et divers débris collectés en
amont et s’épanche a la fin dans un ruisseau en contrebas, sans aucun dispositif de filtration.

Elle constate aussi qu’au fil des années, il y a ici ou la un recul des accotements routiers en
bordure des champs cultivés, qu’ils soient constitués de haies, talus ou de fossés de drainage.
La diminution de la largeur de certains accotements occasionne par fortes intempéries un
ruissellement des terres labourées sur routes et chemins, les rendant ainsi difficilement
praticables. Cette personne souhaite savoir s'il existe une régle en matiére de délimitation et
de marge de recul entre labours et réseau de voiries.

3.4 Les observations portant sur le dossier de PLU

O5 Madame Véronique et Monsieur Armando FAUSTINO et 06 monsieur Bertrand SAFFERT :
Ces personnes souhaitent faire part de la complexité technique du dossier de PLU, et de la
difficulté qu’ils ressentent a ce qu’il soit intelligible et accessible pour le public.

Plus généralement, plusieurs personnes se sont présentées aux permanences de I'enquéte
pour solliciter des éclaircissements ou des confirmations de vive voix sur différents aspects du
projet de reglement du PLU qui peuvent les interroger ou les préoccuper. Il est clair que ces
dossiers relativement techniques sont d’un abord ardu pour de nombreux citoyens.
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ANNEXES

ANNEXE 1 AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE : message recu sur la boite mail ouverte pour
I'enquéte (cote M1)

Le : 12 octobre 2021 a 20:44 (GMT +02:00)

De : "Jean michel JANIN" <jm.janin@wanadoo.fr>

A : "enquetepluchateau@orange.fr" <enquetepluchateau@orange.fr>

Objet : observations dans le cadre de I'enquéte publique

Madame le commissaire enquéteur,

Domicilié a Auxerre dans I'Yonne, je suis propriétaire de terrains sur la commune de Chateauvilain
(38300). Je souhaite plus précisément porter votre attention sur la parcelle n° D 105 située lieu-dit "Les
Armanets".

Cette parcelle apparait en zone non constructible.

Or, sur cette parcelle étaient édifiées une maison d'habitation et une grange dont les ruines sont
encore présentes sur le sol.

Les constructions ont été détruites suite a une injonction de la mairie par lettre du 19/04/1984.

La seule présence des ruines des batiments sur le sol permet-elle de reconsidérer la parcelle n° D 105
comme constructible ?

le paragraphe 8 de l'article NC1 du réglement du Plan d'Occupation des Sols de la Mairie de
Chateauvilain approuvé en 2000, est-il applicable ? Peut-on considérer comme une situation de
sinistre, le danger que représentait |'état de la maison en 1984 ayant pour conséquence I'obligation de

la démolir ?

Je vous remercie de l'intérét qui sera apporté a ma demande, car je souhaite que ma parcelle n°D 105
redevienne une parcelle constructible.

Cordialement,

Jean-Michel JANIN
9 ter rue Basse Moquette

89000 AUXERRE
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ANNEXE 2 AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE : compte-rendus des entretiens (cote O a 012)

01 Visite monsieur Alain et madame Martine GUILLAUD du 13 septembre 2021

Les époux GUILLAUD sont propriétaires d’une parcelle D516 au numéro 1670 rue du centre
pour une surface totale de 8 687 m2. Sur ce bien, les GUILLAUD occupent une maison sur un
morceau de la parcelle classée en zone Ub. Le reste du terrain, qui dispose d’un linéaire de
contact le long de la rue du centre est en zone A, inconstructible.

Ces personnes avaient le projet de diviser le terrain disponible en deux lots le long de la rue
et construire deux maisons » pour leurs enfants ». lls signalent avoir eu a faire avec un
promoteur qui leur avait proposé un lotissement d’'une capacité de 6 a 8 maisons et n’avoir
pas poursuivi le dialogue avec lui sur cette intention, qui n’avait pas I'accord de la commune.

Leur projet est toujours de construire deux maisons dans I'angle nord de leur parcelle. En
2019, le couple avait déposé un permis de construire sur cette base. Or EDF avait signalé que
le terrain ne disposait pas de la puissance électrique nécessaire, mais les propriétaires étaient
préts a prendre les travaux d’augmentation de puissance a leur charge. En outre, le permis a
été instruit dans le cadre du RNU et in fine refusé par le préfet (compétent sur les autorisations
dans le cadre du régime d’application du Réglement national d’'urbanisme, le RNU). Les
GUILLAUD signalent gu’a I'époque le traitement des eaux usées de la commune par lagunage
était saturé, interdisant ainsi le développement de nouvelles constructions, mais que le
probléeme ne se pose plus aujourd’hui avec le raccordement du réseau d’assainissement
collectif a la STEP de Bourgoin-Jallieu.

Les GUILLAUD ne sont pas en mesure de préciser les motifs de refus du préfet (lié a ci-
dessus ?) mais ils ont trouvé le motif « Iéger ».

lls demandent le reclassement de leur terrain en zone Ub, pour la partie située le long de la
rue du centre. lls signalent qu’il ne s’agit pas d’une zone de culture, comme un champ de mais
ou de blé, mais d’herbe paturée.

lIs relevent que cette parcelle, sise rue du centre, est conforme aux objectifs du PADD
(« construire rue du centre ») et que plusieurs maisons ont été construites récemment (2/3
ans) dans le bas de la zone Uh. lIs relévent également qu’il leur parait paradoxal de vouloir
agrandir I'école et accueillir plus d’enfants, et de freiner par ailleurs la construction de maisons
dans le village.

02 Visite de monsieur Yannick BRON et mademoiselle Loren BRON sa fille le 21 septembre
2021.

Monsieur BRON est devenu propriétaire de I'ancienne ferme de ses grands-parents, sise sur
la parcelle D150, ainsi que de la parcelle mitoyenne D151.

Il a deux sujets de préoccupation :

- La ferme familiale utilisait, a 'époque de son exploitation, un captage d’eau qui est
demeuré fonctionnel et en service. Celui-ci est situé sur la parcelle D380, au sud des
corps de ferme, de l'autre cb6té du chemin des Rivaux. Cette derniere parcelle
n’appartient pas a monsieur BRON. Celui-ci s’interroge sur le devenir de ce captage si
la parcelle D380 venait a étre constructible a I'avenir et souhaite avoir des précisions
de la mairie sur cette éventualité. La parcelle en question est en zone A du PLU.
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- Laparcelle D151 est classée en intégralité en zone N au projet de PLU. La demande
de monsieur BRON est de rendre constructible une partie de cette parcelle, dans les
premiers deux-tiers sud en bordure du chemin en enrobé des Rivaux qui va en direction
d’Eclose. Selon les indications de cette personne, cette voirie est viabilisée (électricité,
EU et EP). Monsieur BRON souhaite que sa famille ait la possibilité de réaliser une
maison sur une partie de cette parcelle et demande que soit revu le découpage entre
la zone N et la zone Uh du PLU, qui est proche du terrain.

03 Visite de madame Catherine DE PAOLI le 21 septembre 2021

Madame DE PAOLI habite au hameau de Sibuet, situé au sud de la commune a flanc de forét.
Ses questions procédent d’expériences concrétes qu’elle a eues, en particulier lors d’épisodes
pluvieux trés intenses. Ses préoccupations ont un caractére d’intérét général, sans objet
personnel.

- Madame DE PAOLI demande si le projet de zonage des eaux pluviales - intégré dans
la présente enquéte publique — donne des réponses au traitement des volumes d’eau
drainés par les voiries publiques a forte pente. Elle cite 'exemple du chemin communal
du Sibuet, que I'eau de pluie peut dévaler avec des volumes de plusieurs centimetres.
Ces flux entrainent avec eux de la boue et divers débris collectés en amont et
s’épanche a la fin dans un ruisseau en contrebas, sans aucun dispositif de filtration.
En revanche, a sa connaissance, ils n’occasionnent pas de dommage aux habitations.

- Dans le méme ordre de préoccupations, madame DE PAOLI constate qu’au fil des
anneées, il y a ici ou la un recul des accotements routiers en bordure des champs
cultivés, qu’ils soient constitués de haies, talus ou de fossés de drainage. La diminution
de la largeur de certains accotements occasionne par temps de pluies fortes un
ruissellement des terres labourées sur routes et chemins, les rendant ainsi difficilement
praticables. Cette personne souhaite savoir s'il existe une régle en matiére de
délimitation et de recul entre labours et réseau de voiries.

04 Visite de monsieur Christophe JANIN le 2 octobre 2021

Cette personne est propriétaire dans le village d’une parcelle B333 de 2 266 m2qui est bordée
au nord sur son plus grand cété par le chemin du Fayeu. Sur cette surface totale, environ 400
mZ2 sont classés en zone Ub, et le reste en zone N au projet de PLU, comme un certain nombre
de parcelles voisines appartenant a d’autres propriétaires.

Monsieur JANIN souléve plusieurs points :

- La surface de parcelle constructible accordée par le projet de PLU est trés modeste et
trés proche de la parcelle voisine B(255), elle aussi constructible, mais dépendante
d’un autre propriétaire. Monsieur JANIN craint des difficultés et une faible attractivité
d’une future maison qui serait implantée dans une telle configuration.

- La création, dans ce secteur largement urbanisé du village, d’'une zone N qui englobe
la majeure partie de sa parcelle, ainsi que plusieurs parcelles alentour ne lui parait pas
parfaitement cohérente avec d’autres dispositions prises par ailleurs par la commune.
Monsieur JANIN fait un paralléle avec une zone Ub du projet de PLU, sise du cbté
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ouest de la rue centrale, avec une ancienne ferme dont toutes les parcelles ont été
passées en Ub. Il considére que la zone N dans sa délimitation actuelle crée une sorte
de « dent creuse » au sein du tissu du village.

- Monsieur JANIN demande que la constructibilité de 'ensemble de sa parcelle 333 soit
envisagée, de fagon a lui donner un potentiel de réalisation de deux maisons, avec une
gestion maitrisable des proximités entre futurs batis et voisinage.

O5 Visites de madame Véronigue et Monsieur Armando FAUSTINO, et 06 de monsieur
Bertrand SAFFERT le 2 octobre 2021.

Ces personnes se présentent ensemble, considérant que leurs préoccupations sont proches.

Madame et Monsieur FAUSTINO sont propriétaires de trois parcelles mitoyennes chemin
Darefin, les C238, 239 (ou se trouve leur maison) et 511. Cette derniére est bordée a I'ouest
par un Espace boisé classé (EBC) qui s’étend en majorité sur la propriété voisine. Par ailleurs,
'ensemble de ces trois parcelles est en zone N au projet de PLU.

Ce couple :

- Considére que le zonage N de leur propriété n'est pas cohérent avec les
caractéristiques de cette partie du bourg. lls relévent une relative continuité batie en
front du chemin Darefin, y compris avec des maisons construites assez récemment.
En outre, selon ces personnes, le chemin Darefin est viabilisé. Selon madame et
monsieur FAUSTINO, la définition du zonage du PLU dans ce secteur (les différentes
parcelles sonten N, A, et Uh) n’est pas logique au vu de ses caractéristiques actuelles.

- Souhaite qu’une partie de leur parcelle C511, bordée par le chemin Darefin, devienne
constructible pour ménager de futurs projets.

06 Monsieur Bertrand SAFFERT est propriétaire d’'une parcelle A387 d’environ 2000 m?
comportant une maison ancienne. Elle est classée en zone Ub au projet de PLU. Monsieur
SAFFERT souhaite que lui soit confirmé la possibilité reglementaire de construire sur cette
propriété.

Ces trois visiteurs relévent par ailleurs la complexité du dossier de PLU, et la difficulté qu’ils
ressentent a ce qu'il soit intelligible et accessible pour le public.
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O7 Visite de madame Béatrice BRON le 2 octobre 2021

Cette personne est propriétaire des parcelles D519 et D43, d’'une surface de prés de 1,5 ha
chacune. Elle souhaite simplement des informations sur I'éventuelle constructibilité de ses
deux parcelles. A I'examen du projet de PLU, il s’avere qu'elles sont toutes deux
inconstructibles ou frappées de trés fortes restrictions reglementaires (zone d’aléas naturels
plus classement N pour I'une, et A pour l'autre).

08 Visite de monsieur Frédéric RIBOULET le 14 octobre 2021

Monsieur Riboulet habite sa propriété située au projet de PLU en zone N (parcelle
A635) incluse dans une zone de risques naturels BG2 (risque de glissement de terrain).
L’article 1 du réglement de la zone de risques interdit la construction de piscines, alors que
l'article 2 encadre par ailleurs les conditions et précautions pour construire. Pourquoi alors
interdire formellement les piscines? Monsieur RIBOULET demande a laisser ouverte la
possibilité de réaliser une piscine, quitte si nécessaire a ajouter des contraintes techniques. A
notre époque, il considére qu’on sait maitriser les aléas techniques. Il ne faut pas fermer
brutalement toute possibilité. La disposition d’exclusion « a été prise un peu vite ».

09 Visite de monsieur Roland MERMET le 14 octobre 2021

Son épouse, qu'’il représente, est propriétaire de la parcelle B273 d’'une surface de 1, 074 ha
au Jouffrey. Une partie ouest de cette parcelle est incluse dans I'OAP 1, et un emplacement
réservé (ER) en concerne une autre partie au nord.

Monsieur MERMET se déclare bien informé de la démarche et des intentions de la mairie
quant a 'OAP, avec laquelle il a eu des contacts lui faisant penser qu'une constructibilité
partielle de la parcelle est prévue dans la portion de terrain incluse dans le périmétre de 'OAP.

Il souhaite obtenir confirmation que cette possibilité de constructibilité est bien ouverte au
réglement et indique que son épouse et lui-méme souhaitent garder la malitrise de ce
processus (délais, teneur des constructions). Sur une question du commissaire enquéteur, Il
se déclare néanmoins conscient que 'OAP nécessite une réflexion d’'aménagement globale.

010 Visite de monsieur Hervé FRIAUD le 14 octobre 2021

Monsieur FRIAUD réside encore pour l'instant sur sa propriété, formée de deux parcelles A391
et 392. Cette propriété est en cours de vente. Il souhaite néanmoins signaler que la parcelle
A410 jouxtant son terrain fait 'objet par son propriétaire d’un stockage volumineux de
matériaux (terres de remblais, tout-venant, déchets de démolition), et du stationnement
d’engins de travaux publics. Ceci dure depuis quelques années et occasionne des nuisances
sonores et visuelles significatives, qui inquiéteraient les nouveaux acquéreurs de la propriété
FRIAUD.

La parcelle 410 est située en zone A (agricole) du PLU. Il s’agit d’'une ancienne ferme qui n’est
plus exploitée en tant que telle. Monsieur FRIAUD demande si I'activité actuelle, qui reléve
plutbt des travaux publics, est compatible avec le réglement de la zone A.
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011 Visite de madame Agnes GIGAREL le 14 octobre 2021

Cette personne représente également ses fréres et sceurs, héritiers indivis en 2021 de
différents terrains et constructions dans le village. Elle s’enquiert du calendrier d’adoption du
PLU et demande des éclaircissements sur :

- Laparcelle B301 est en zone An au projet de PLU, secteur a enjeux paysagers. Toute
construction ou installation sont interdites, sauf abris pour animaux, petits ouvrages
techniques et serres. Cette disposition est-elle susceptible d’évoluer a terme dans la
mesure ou la parcelle est située entre deux zones baties du village? Y a-t-il un
probléme spécifique de raccordement aux réseaux -notamment EU- qui expliquerait le
classement du terrain comme non constructible ?

- Laparcelle B279, également en zone An, fait 'objet des mémes questions de madame
GIGAREL : constructibilité future ? Desserte réseaux ?

- La parcelle B6 (zone Ub du PLU) comporte la maison d’habitation familiale ; c’est une
ancienne ferme et ses dépendances, dont un corps de batiment séparé constitué de
deux étables et d’une grange. Selon madame GIGAREL, la parcelle est desservie par
les réseaux (eau, électricité). Les consorts souhaitent vérifier que le réglement de la
zone Ub est compatible avec le projet de transformation de cette dépendance en
logements.

012 Visite de madame Josiane DECHENAUX et monsieur Pascal DECHENAUX

Ces personnes sont propriétaires des parcelles B147, B148, une partie de I'ex-parcelle 142 ,
nouvellement numérotée B370 aprés division parcellaire, et la parcelle B144, sise le long de
la rue du centre.

Ces personnes demandent des précisions sur :

- La constructibilité des parcelles B147 et 148. Ces dernieres sont intégrées dans le
périmétre de 'OAP 2, et se trouvent partiellement constructibles.

- La constructibilité du jardin de leur propriété parcelle B144. Confirmation est apportée
sur ce point, cette parcelle est en zone Ua du projet de PLU.

Elles souhaitent par ailleurs que soit réétudié une constructibilité de la parcelle B370,
actuellement prévue dans la zone N qui fait tampon entre les deux OAP du centre bourg.

Rapport d’enquéte publique - Elaboration du PLU de la commune de Chéateauvilain
Page 120



ANNEXE 6 MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNE

P.L.U.

Plan Local d’Urbanisme

Commune de
CHATEAUVILAIN

Synthése des avis des PPA
sur le projet de PLU arrété

Proposition d’adaptations du projet pour
prise en compte en vue de l'approbation du PLU
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Cette synthese constitue une proposition de prise en compte ou non (évolutions des pieces du PLU)
des observations ou recommandations émises par les personnes publiques associées, les
personnes publiques et privées consultées dans le cadre de leurs avis sur le projet arrété par
délibération du Conseil municipal de I’élaboration du PLU, préalablement a la décision du Conseil
municipal d’approbation de I’élaboration du PLU applicable a la commune de Chateauvilain.

Les codes couleurs reprennent ceux des chemises du dossier papier du projet de PLU arrété, et dont les
références (numérotation au sommaire) sont rappelées entre () conformément aux dossiers numérique et
papier.

Remarques et observations Prise en compte ou non / observations

PREFECTURE

OBSERVATIONS contribuant a la qualité du projet

Consommation fonciére des espaces agricoles et
naturels

Légére hausse de la consommation pour les équipements
qui souléve la question du choix fait pour I'extension de la
salle des fétes sur un ténement agricole actuellement
exploité alors gqu’en face au Sud, un trés grand parking est
déja présent sur un terrain communal.

Avant d’inscrire I'extension de la zone Ue, poursuivre les
réflexions y compris pour envisager des solutions de
mutualisation de ce type d’équipements avec les communes
voisines. Réflexion poursuivie

Habitat

Présence trés forte de I'habitat individuel. PADD dont un des | Maintien des orientations du projet de PLU arréte
enjeux est de permettre 'accueil d’'une population qui dans
son parcours résidentiel ne peut accéder ou rester sur la
commune. Intention de diversifier les formes urbaines et
développer une typologie de « petit collectif » page 161 du
rapport de présentation.

L’OAP sur le ténement de I'ancienne usine pourrait recevoir
du « petit collectif » ce qui laisserai également la possibilité
pour créer des espaces publics et/ou privatifs. Or les
dispositions de I'OAP ne sont pas clairement écrites pour
orienter la future opération vers cette forme urbaine.

Le SCOT recommande une diversité des formes urbaines y
compris dans les villages et que le projet de PLU n’apparait
pas viser la recommandation de consacrer au moins 15 %
des logements a I'habitat collectif.

Entamer une réflexion sur cette opportunité ouverte sur ce
tenement.

Rapport d’enquéte publique - Elaboration du PLU de la commune de Chateauvilain
Page 122



Logements sociaux

Citer I'article du code de I'urbanisme (L 151-41 alinéa 4) dans
le repérage du document graphique qui autorise I'utilisation
de cet outil. Il serait utile d’indiquer dans le réglement (écrit
ou graphique) l'objectif affecté a cet emplacement réservé,
soit en nombre, soit en pourcentage.

Protection de laressource en eau potable

Territoire concerné en partie par les périmetres de protection
des captages Rostaing, Buttin et Billat.

Les reglements graphiques et écrits devront prendre en
compte le nouveau rapport hydrogéologique réalisé le 4 avril
2019, qui devra également étre inséré dans les annexes
sanitaires (voir piéce jointe).

Environnement

OAP pour la mise en valeur de lactivité agricole de
I'environnement et du paysage ne permet pas de mettre en
place une protection avec une valeur réglementaire plus
affirmée sur les éléments qui présentent le plus d’enjeux
notamment dans les zones de corridors écologiques.

Le reglement met en place 'outil de protection des éléments
naturels remarquables (article L 151-23 du CU). Il pourrait
étre intéressant qu’il soit étendu aux éléments les plus
stratégiques situés sur la carte de 'OAP. La présence sur le
réglement graphique de certains de ces éléments,
renforcerait la garantie de les voir protéger.

de [loutil

Envisager une utilisation étendue

réglementaire L151-23.

plus

Mise a jour des Servitudes d’Utilité Publique

Captages et quelques évolutions d’affichages survenus
depuis la production du PAC.

Prendre en compte cette mise a jour au moment de
I'approbation.

Précision du document graphique (avec mini de
4) en piece 4.2

Prise_en compte dans le reglement écrit et
graphique (piéces 4.1 et 4.2) et intégration dans
les annexes (piéce 5)

Maintien de la protection des éléments
remarquables du paysage dans 'OAP

Prise_en compte dans le reglement écrit et
graphique (pieces 4.1 et 4.2) avec le classement
de qguelques haies, notamment dans les secteurs
de risques naturels (ruissellement, glissement,

etc.)

Remplacement du Plan et liste des SUP dans les
« Annexes » (piéce 5.1)

CDPENAF

Rappel des conclusions du rapport de I’Etat

Le réglement de la zone A et N reprend les orientations de la
doctrine départementale pour les batiments existants a
usage d’habitation, sauf pour les annexes ou I'emprise au sol
de I'ensemble des annexes est limitée a 50 m? contre 30
dans la doctrine départementale.

Il conviendrait de diminuer 'emprise au sol autorisée pour les
annexes a 30 m2.

Avis favorable, sous réserve de diminuer 'emprise au sol
autorisée pour les annexes a 30 m2 conformément a la
doctrine départementale.

Correction du reglement (piece 4.1).
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DEPARTEMENT DE L’ISERE

Mixité sociale

Le SCOT impose la création de 10 % de logements locatifs
sociaux. Un emplacement réservé dédié a la construction de
4 logements neufs pour répondre a cet objectif a été porté
dans le réglement graphique. Compléter le réglement écrit
de la zone concernée en rappelant cette servitude.

L’absence d’outils dans I'OAP n° 1 pour accueillir des
logements abordables rend leur réalisation aléatoire.

Clarifier les objectifs du PLH dans le rapport de présentation :
1 logement page 9 et 8 logements page 19.

Patrimoine naturel
Remplacer dans le reglement écrit page 49 article 2 alinéa 2,
la disposition Zs par la disposition Zh.

Afin d’assurer la préservation des éléments identifiés dans
OAP mise en valeur de [activit¢ agricole, de
'environnement et du paysage, et notamment les haies les
plus structurantes, ils pourraient étre reportés sur le
reglement graphique.

L’OAP cartographie des superficies boisées a protéger. Pour
garantir leur bonne fonctionnalité, une réglementation sur les
clétures pourrait étre ajoutée qui permette le passage de la
faune.

Avis favorable, les
observations.

invitant a prendre en compte

Cf réponse avis de I’Etat

Vu

Correction du rapport de présentation (piece 1)
page 9

Correction du reglement (piece 4.1).

Cf. réponse avis de I'Etat

Les dispositions _applicables dans les secteurs
Co seront ajoutées dans 'OAP (piece 3)

SCOT NORD-ISERE

Avis favorable assorti des remarques suivantes :

- Renforcer la diversification des typologies baties selon
les objectifs du SCOT.

Il conviendrait de permettre la forme urbaine « Bati
collectif » au sein d’'une OAP. La rédaction actuelle de
I'OAP pourrait étre bloquante pour un projet qualitatif
porté par un promoteur qui comprendrait un petit
batiment collectif.

- Fixer des objectifs chiffrés de réhabilitation de
logements et un taux minimum de renouvellement du
parc ancien, en accord avec le Schéma Régional
Climat Air Energie. Se baser sur le PLH de la CAPI
pour une déclinaison a [I'échelle communale
(orientation 3, actions 7 et 8) et possibilité de
reprendre les éléments du PCAET de la CAPI (partie
4 du plan d’actions Batiments notamment).

Cf réponse avis de I'Etat

Indication & porter dans le rapport de

présentation (piece 1)

Mettre a jour le rapport de présentation (piece 1)
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A

Mettre & jour les pages 75 et 76 du rapport de
présentation  concernant le PCAET (date | Correction de I'objectif chiffré du PADD (piece 2)
d’approbation). en retirant la surface de I'ER 1

- Comptabiliser 'ER n° 1 dans la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers, liée aux
équipements (page 172-173 du rapport de
présentation) a moins que le type d’aménagement
projeté puisse justifier le choix inverse (absence
d’'imperméabilisation des sols notamment).

CAPI

Rapport de présentation

Page 9 : Corriger les objectifs de production de logements | Correction du rapport de présentation (piece 1)
sur 6 ans : 33 logements dont 8 logements locatifs sociaux.

Reglement écrit
Page 17 — modalités d’applications stationnement vélo : | Précision apportée au reglement écrit (piece 4.1)
compléter avec « La surface minimale de stationnement vélo
(espace de manceuvre comprise) est fixée a 1,5 m? Le
nombre de place sera ensuite déterminé en fonction du type
de construction. »

Page 59 et 69 : « Pour tout immeuble de logement, ...sans
qu’il ne puisse étre exigé plus de 2,25 m? par logement ».

Les préconisations CAPI sont plutét les suivantes : « pour les | Non vérifiable au moment du permis
béatiments d’habitation, une surface minimale de 0,75 m? par
logement jusqu’a 2 pieces (on parle de piece et non de
surface de 45 m?) et 1,5 m? par logement dans les autres cas
avec un minimum de 3 m2. »

Avis favorable, invitant & prendre en compte les remarques
et recommandations.

EPAGE BOURBRE

Avis favorable Vu

CHAMBRE D’AGRICULTURE

Avis favorable, ce projet n’appelle pas de notre part | Vu
d’observations particulieres sur le zonage qui semble étre en
cohérence avec la réalité du terrain et I'implantation des
exploitations agricoles.

CCIl NORD-ISERE

Aucune observation particuliere a formuler

Pas d’objection a formuler a I'encontre du projet de PLU, | Vu
dans la mesure ou celui-ci n’a pas d’incidence sur les IGP
concernées.

. ___________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Syndicat Mixte des Eaux de la Région de Biol

Nous n’avons pas remarqué de modifications a apporter. Vu

Rte

Nous n’exploitons pas douvrage du réseau public de | Vu
transport d’électricité a haute ou trés haute tension sur la
commune.

Nous n’avons donc aucune observation a formuler.

Mairie de Biol

Pas d’observations a formuler concernant I'arrét du projet de | Vu
PLU de votre commune.

Mairie d’Eclose-Badiniéres

Avis favorable, nous n’avons pas d’observation a formuler | Vu
sur ce document.
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Plan Local d’Urbanisme
et
Zonage d’assainissement

Commune de CHATEAUVILAIN

OBSERVATIONS DE MONSIEUR LE MAIRE
SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
PAR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR
CONSIGNANT LES OBSERVATIONS ECRITES ET ORALES
LIEES A UENQUETE PUBLIQUE

Rapport d’enquéte publique - Elaboration du PLU de la commune de Chateauvilain o .
age



Madame e Commissaie-2nquilew,

Conformément & farticie R 123-18 du code da Temvironnement, sube A la cidture du regstre o'enquéte
qui 8'est daroukee ou 13 septembre 2021 au 14 cctobre 2021, vous avaz prasentd le 20 ccicbee 2021 les
observalions écries ot orales consgnées dans un procésverbal de synthése. |l ressort gue vous aver
gy treze contnbutions au fotad

En tant que respansable du projet d'élaboration du plan locad d'urbanisme, je vous adresse, dans le délai

réglementaire de quinze jousrs, mes observations concernant les contributions du public. Celles-c sont
reprises dans ['ordre da votre PV de synthése

A Cnateauviain le 03 novembra 2021

o Le Maire de Chateauvian, Daniel GALDE
Mme Dominigue NAUD

PLU de la commune de CHATEAUVLAN
Ceaervations de Monsicwr le Maire sufte au PV de synthése du Commissare-enguidesr page 2
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Analyse des observations recues pendant I'enquéte publigue

Les obsenvations sont indexées selon 12 fagon dont elles ont été émises : les observations orales forme-
iees en emtretien « O », les mails « M ».

01 madame Martine at monsieyr Alain GUILLAUD ; sont propristaires d'une parcelie D516 au numéro
1670 rue du centre powr une surface totale de & 687 m”. Sur ce bien, les GUSLLAUD ocoupent une maison
Sur un morcesu de la parcelle dassée en 2one Ub. Le reste du terrain, qui dispose d'un lindake de con-
tact b2 long de s rus du centre est en zone A, Inconstructidle,

Lewr soubait est de construire dans Fangle nord de feur parcelle deux matsons, lis demandent le reclas-
sement partiel de leur terrain &n zone Ub, pour la zone le long de & rue du centre.

Wis rebbvent qoe cette parcelle, de par sa localisation, est canforme aux objectifs du PADD (x construire
ree du centre ») et gue plusieurs maisons ont #té construites rdcemment (2/3 ans) dans le bas de 1a 20ne
Uh, En matiere de viabilisation, le couple note gue le ractordement tris récent du réseau d'eaux usées &
la STEP de Bowrgoin-Jailies est favorabie & une reprise de ks construction, £n cutre, madame 1 monsieur
GUILLAUD prendraient en charge financirement, en tant gue de besoln, laugmentstion de pulsssnoe
Slectrigue que nécessiteraient les deux nowvelles maisons,

Qbsaryation du Maire :

Ls parcelle déjd biftee visée par ln demande est titude en extrémitd
de Venveloppe whaine de 2 partie du hameau des Rivaux proghe
0y centre-bourg. Méme ol (a prise on compte o0 Cetie reguits
cortribueralt & Vétalement urbain, elle peut Vinscrve dane des
onentations géndrales du PADD, projet d'aménagement =t de
geveloppemont durabies du prajer d= PLU

Toutefols, les grievtations indiquent les principes de recentrer
Fuwbanisstion sur le contre-hourg, wrbsnisar las dents creuses @
I'intérieur des erwveloppes whizines constiivées of préserver les
F3paCes agroies 8t naturels

La surface posvant Sre clussde an UL devralt Stre limatde pour garanrtir un moindre impact sur &
consammation des edpoces agricales ot naturels, maly sussl un nombre de fagements respectant los
odleritations du PADD, compatitiles avec e SCoT Nord lsbve

B onsieur ; celui- est devenu trits récemment proprié-
taire des parcelles U150 (sur laquelie se trouve une ancienne ferme familale) et D151, non batie,
La parcelle D151 est chassée en intégralité en rone N au drojet de PLU. La demande de monsieur BRON
est de rendro constructible une partie de catte parcelle, dans les premiors dewotiers sud en bordure du
chemin des Rivaux, dont I chaussée est en enrobé, qui va en direction d'Eclose. 1l souhaite que sa -
mile ait la possibilité de réaliser une maison sur une partie de cette parcelle et desnande que soit revu le
découpage entre la zone N et i zone urbanisable au PLU qui est 12 plus proche du terrain.
Selon monsieur BRON, lo chemin d'acchs est d'ores et déjk viabilisé (électricité, EU ot EP).

LU de & commune de CHATEAUNILAIN
Ubservatons de Monsiew e Mare sulti au PV e synihsse do Commissare-enguélow page 3
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Obsatvation du Mairg

Cette parcelie visse par |n demande est classée on to0e N
Elle est situde B proximité de Fenveloppe uwbeine Ou
hameau des Rivaux, dmité sur ce secteur par un talweg
natured hossé concernd par den raques naturals. Sur cette
partie du hamesu des Rivaus, seule B gestion des maisons
d'habitation existantes est aulorises, sans construction de
nouveay kgemont (classamant en Uh)

Cette demande a'ewt pas computible avec ley arlentations généalen définies dans le PADD, proje
d'aménagement ¢t de Séveoppement durabies da peojet ¢= PLU visant & recantrer 'urbanisaton sur fe
centre-baurg, urbaniser les dents creuses 3 Fintriewr des enveloppes urbaines constitudes ot présorver
les espaces agricoles ot naturols, mais awesl wu regard de lo compatibifite du PLU avec ie SCOT Notdd e
e plus globalemwnt Bes divpasitinns legisiatives

04 Monsieur Christophe JANIN ; est propriétaire dans |e village ¢'une parcelie 8333 de 2 266 m?, bordée
au nord sur son plus grand cdté par le chemin du Fayeu, Sur ostte surface Lotale, envicon 400 m® sont
classés en 20ne UB, ot lo reste en zone N au projet de PLU, comme un certain nombre de parcelies voi-
sines apparenant 3 d'autres propridtaines,

Il reléyve que |a surface de parceile constructible accordée par le projet do PLU est trés modeste ot tris
proche de la parcelle wisine {255), elle aussi constructible, mais dépendante d'un autre propriétaire.
Monsiewr JANIN craint des difficultds et une faible artractivitd d'une future maison qui serait implantée
dans une telle configuration.

Il estime que la croatian, dans ce secteur largement urbanisé du village, d'une one N qui englobe i@
majeure partee de sa parcelle, ainsl que plusiours parcelles alentour ne parait pas parfsstement cohé-
rente avec d'autres dispositions prises par alleurs par i3 commune {exemple de & création de la zone Ub
du projet sise du cdté ouest de Is rue centrale, avec une ancienne ferme dont toutes les parcelles ont été
passées en Ub). |l considére gue la rone N dans =3 délimitation actuelle crée une sorte de « dent
Crouse » au sedn du tissu du village.

Manseur JANIN demande que la constructibiité de I'ensemble de sa parcelle 333 woit envisagée, de
fagon & lui donner un potentiel de néalisation de dewx maisons, avec une gestion maltrisable des prod-
mités entre futues batis et yoisinage.

Observation dy Myirs :

La parcelln visée par la demmarcle st sltude dans le centre-boutg
Mime & & prise on rompte Ge ootte requéls contribuerait a
rétulement urbaln, efle pewr §'inscrire dars |'onentation générale du
PADD, projet ansdnagement of de développement durables du
projet de PLU o recentoar Furbansation sur le centro-bourg »

Youtefaiz, la prise en compte de cotte demande ne ot paS remaetre
en question la compatinilité du PAU svec ¢ SCOT Nowd-vire
(capacités plafonnees). £n affey, |= projet de PLU, dvec 35 traduction
réglementairn, poisente deos capacitds suffisantes au sein des
enveloppes urbsinns ressorrdes, tout on prévoyant une seule
exteenion urbalre pour confartar v DOwR, prés Oes SerVEes pow
Fmniter les déplacements

PLU do In commurs de CHATEAUVILAIN
Cbservutions de Monsieur b Mare suits s PV o syndhdas du Commissalre-enguitour poge 4
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La déémitation de b 2000 Ub powrait 8re réétudide de fagon i assurer & falsahidtd d'une construction
tout @n cansidésant Menjew 8 phes long terme {révision du PLU) de dovelopper un projet urbain o ‘voe
certaing dennité sur le reste de la parcalle

05 Madame Véronigue et Monsieur Armando FAUSTING sont propriétaires de trols parcelles mi-
toyernaes chemin Darefin, jes C238, 239 (ol se trouve leur maison) et 511, Cette demabre est bordée &
l'ouest par un Espece boisé classé (EBC) qui s'étend en majorité sur '8 propriéeé voisine, Par ailleurs,
l'snsemble de ces troks parcelies 25t an 20ne N au projet de PLU.

Ce couple souhaite qu'une partie de leur parcelle €511, bordée par le chemin Darefin, devienae cons-
tructidle pour ménager de futurs projets.

Il Considere que le zonage N de leur propriété n'est pas cohérent avec les caractérstiques de cetie partie
du bourg. lls relevent une relative continuité bitse en front du chemin Darefin, y compris avec des mal
sons construites assez récemment. En outre, selon ces personnes, e chemin Darefin est viablisé,

Salon madame 1 monsiew FAUSTINO, la définttion du zonege du PLU dans ce sectewr (les différemes
parcelles sont en N, A, et Uh) n'est pas logique avec ses Garactéristiques actuelles,

Olservation du Maire :

Cotte parcelle ast situde Gy S0d de 1y route de Darefin, dans un
sectour oG I'urbanisation est smitée 2 lo seule gestion des malsons
d'habitation existantes, sans construction de aouveal lgement
{dsssement en Uh)

Cotto domande n'esT pas compatibie avec les orentations géndrales
définies dans le PADD, projet @' aménngement et de développemmint
durables du proget de PLU visant 3 recantrer F'urbanisation sur |e
tentre-bourg, wrbanizer k3 dents ceuses § Vintdrieur des
enveloppes urbaines constitubes ot préssrver les sapaces agricoles
ot naturals, mas ausst au regard Je s compatibiitd du PLU avec e
SCOT Mued Isére ef plus globalement des dispositions ieglslatives

La célimitation des rones A et N pauerait $tre wiiiflée sans pour sutent permetire un classernent Ub de
@ parcelle visée par ta demande. A noter, be PLU prévalt des possibilités d'aménagement et o' extension
des batments d”habitation en 20ne A &t N

08 Monslaur Frédéric RIBOQULET habite sur la parcelie AG35 située en 2008 N au projet de PLU et frappée
de contraintes réglementaires au titre des risques naturels. La réalisation de piscines y est formellement
interdite,

Monsieur RIBOULET demande que le réglement laisse ouverte la possibilité de réaliser une piscine,
quitte si nécessaire 3 ajouter des contraintes techniques & I'sutorisation,

LU de lo commuse de CHATEAUVILAN
Qoservasons de MorsBur i Main sute sy PV de syrinsss du Commesalre-enguitewr page S
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Obzenvation du Maire :

Les dizpositions Ndes aux différemts secteurs de risques
naturels sont ddfnles conformément aux prescriptions ot
recommandations du guids Stabli par les senices de I'T1at de
traduction des aleas =n rnsgues naturels

L'avis de Fospart ayamt  realisé la carte des aleas
(Mg péorisques] pourrait 2tre sollicke puar wrlfier sl cotte
demande peut recevolr un avis favorsbis, y compels avec des
prescrptians spécifiques, sous toute réserve Eun nouvel v
odas servioes de VEtat sar ce paint

|représente ks consorts &'une indhiston famétale), demande :

- Lo parcelle B301 est &n rone An su projet de PLU. Cette disposition est-elle susceptible oévoluer
3 terme dans |2 mesure ol 12 parcelle est situde entre deux 20nes baties 7 ¥ 3-t-Il un problema
spécifique de raccordement sux résesux -notamment EU- qul exphquenit ke classement du
teerain comme non tonstructible ?

- La parcelle 8279, également &n tone An, fait Fobjet des mémes questions : est-il envisagd une
constructihilité dans le futur? ¥ ot un mangue de desserte réseaux qui expiquerit
Yinterdiction actuelie?

Observation du Maire :

Ces parcolins sont situdss on extension de fenveloppe urbame
du hamigau g24 3rons @t contribueraiant 3 I'6talament urbsin
Cente demande n'est pas compatible avee 25 arlentations
péndrales définies dans & PADD, progt o' aménagemant ot do
développement durnbles du projet e PLU visant & recentrar
I''hanisation sur je contre-boury, urbaniser les dentt creuses
a Vintériqur des emeloppes webaines constiiuées et préserver
les espaces agricolos ot naturels, mals aussl au regard de
cumpatibiing ou MU wvec W SCOT Nord Isdve o1 plus
globalement des dispositians Wgisistived

Le PLU recentre 'uebanization dans les anveloppes rbaines exutanies du cemre-bourg o des hameaux
ou partizs de hameaux les plus proches. Suffisamment de foncier demeure disponitde dams celles<l
poar satisfale les besairs du PLU, tout on provoyant une seule extension Jrbaine pour conforter le
DOUrg. pris dos senvices powr limiter les déplacements.

Il est & noter que pour la porcebe G301 ne constitue pas une dent creusa 3u regars de 53 surface et de
son impact sur le foncer agricole, mals Bien une extension, Lout comme [s BI79, 3vec da plus un impact
wir le paysage de Yentrée Nord du Village.

ey bdtiments ciassés en Ub peuvent faire 'objet d'aménagement, y compris aver changesnent de
gestination pour la création un lagement notammert, voire de démplition en vue d'une nouvells
comstruction,

PLU de la commune de CHATEAUVLAIN
Obsorvations de Monsieur le Maire sutie au PV de synthéss du Sonum ses s-snguiten page s
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012 Madame Jostane DECHENAUX et monsieur Pyscal DECHENAUX. Ces parsonnes somt propriétaires
des parcelles B147, 148, une partio de Fex-parcelle 142, terrain numéroté B370 aprés division parcel-
laire, e de la parcelie 8144, sise fe long de 1s rue du centre, Voir aussi ci-dessaus partie 3.2

Ces personnes souhaltont que soit réétudié une constructibilité de ls parcelle B370, actuellement prévue
dans la zone N qui it tampon entre les doux OAP du cantre bourg.

Observation gy Malre :

Dien que située dans e centre-bourg, la parcolle B370 est
enclavée, C'est-a-dire qu'ele n'est pas desservie par une
vairia ot les réseaux pehligues.

Dautre part, cette damande ne peul pas 3'inscrire dans le
projet de FLU conskléramt sy capacité en nombre de
logemants potentiels, En effet, lo projot de MU, avec sa
traduction reglementaire en particulier, présentse das
cupocités suffisantes au win des enveloppes rbaines
regserrees, taut en prevoyent une seule axtonsion whalne
pour canforter le Bourg

Loty d'une prochaine révision du PLU, un  projet
t'ensemble pourrait permettre 58 desseriz et donc wan
smdnagsment

M1 Monsieur Jean:Michel JANIN est propriétaire de terrains sur la comenune, dont |a parcedie D105, leu-
dit les Armanets. Elle est classée en mne non constructible sauf constructions nécesssires &
Fexplodtation agricode au peojet de PLU (720n0 A). Sur cette parcelle, les rulnes d'ure angienne maksan
d'habltation et d'une grange sont encare visibles au sol. Maorsieur JANIN précise que oo biti aurait ¢té
démali sur Injonction municipale datant de 1984, su motif d'une situation de sinistre, su titre semble 19
d'un article du POS en vigueur i I'épogue,

Mansieur JANIN demande que cette parcelle redevienne constructitle en se prévaiant de son histoire et
des traces qu'clle 3 lalssées.

Cbissrvation du Maire :

Cette parcelie pst situde en tone sgricole en dohors de Loute
orwelopoe wbaing. LA Drise en compte de cette demands
contribueralt 3 mitage de Fespace agricole & west pm
ompatibée avec led onientations générales définies dans le
PADD, prajet d'aménagemaent ot de développement durablos 1
du projet de PLU visant & recemtrers 'whonisation sur (e
centro-tiourg, wbaniser ks dents creutes 3 Vintdeeur des
onveioppes urhaines cortituées ot présarver ey SSpaces
AENCOSes @T nalurels, myls sutsi au rogard Oe la compatibilite
du PLU avec ke S5COT Nord isére ot plus gobslement des
dispositions légisiatives.

PLU 08 1a commune o CHATEAUVILAIN
Choervations do Monzieur e Maire sulle au PV e syrivss du Commissaire-enguites page 7
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06 Mansieur Bertrand SAFFERT et propeiétaire de fa parceble A387 d'environ 2000 m? avec une maison
ancienne. E¥e est dassée en 2one Ub au projet de PLU. Monsieur SAFFERT souhaite que Wi soit confirmse

la possiilité réglementaire de construire sur cette propriété. Vérification faite, c'est le cas, la parcells
é&2ant en 2o0e Ub au proget de PLU.

Obsaryation gy Maire :

Q7 Madame Bdatrico BRON est propridtaire des parcelies D539 et D43, dune surface de prés de 1,5 ha
chacune. Elle souhalte simplement des Informations sur Féventuelie constructibilité de ses deux par-
celles. A Fexamen du projet de PLU, || savére qu'elles sont toutes dewx inconstructibles ou frappées de
trés fortes restrictions réglementaires (2one daléas naturels plus dassement N pour Yune, et A pour
Fautre).

Obsorvation du Maire :

Ces parcelles sont situdes on 2008 agricole et an tone naturelle
affectde par des risgues naturels maoritsirmment forts, en dehors
de toute srvsioppe urbeing, La prise on compts de cotte damande
contriboeralt au mitage oe Fespate agricie, celie en zono N otant
de par les risgues inconstructibles. Elle n'est pas compitible avec
los orlentatians génédrales definles dans le PADD, projet
' améaagement at de développement durables du projet de FLU
visur b recertres 'urbanisation wir e centre-bourg. uwrbaniser les
dents creuses ) imdsieur des envaloppes wbEnes constiiudes ot
préserver les sspaces syricoles et naturels, mais aussd au regand do
la compatibBigé do MU svec g SCOT Nord lséee ot plus
globalemant des apositions gislatives,

PLU de & communes de CHATEAUVILAN
Ctsenvaliona da Morsieur lo Maire sulte au PV de synthése du Commssare-ergquities poge B
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03 Monsicur Roland MERMET et son épouse, qu'll représente, sont propriétaires de fa parcelle 8273
d'une surface de 1, 074 ha au Joulfrey, Une partie ouest de cette parcelie est incluse dans 'OAP 1, et un
emplacement réservé (ER| en concerne une autre pactie au nocd. |l souhaite obtenir confirmation de 3
possibilité de constructibiits de la portion de terrain Ingluse dans le périmétre de FOAPR

Observation du Maire :
L comstrucibiite e soatante sur une pactie de & parcolle sous

réserve que le projet soit compatible svoc los orentations
damdnagament ot de progammiation,

09 Monsieur Hervé FRIAUD demande si le dassement en A au projet de PLU de la parcelie A410, mi-
toyenne de sa propriété [A391 et 392, est compatible réglemnentairement avec Putilisation qui en est
faito par son ocoupant © stockage volumineux de matériaux (terres de rembiais, tout-venant, déchets de
gémalition), et stationnement derging de travaux publics. Ces usages somt source de nuisances selon
monsieur FRIALUD.

Qhs=ryation dy Maire :
oY )

Lo raglement da @ 2on8 A Intorda « Tautey constractiony, metbonioos
acsupations et Wilatiens dw 207 qui ne sont poy direcioment Néer et adcessaines &
Fesplotation egricole, omil Que celles nécessaves oua fguipementy o nodrdy
collectif of verviors pulies drumaings @ fortiche A 2 » ot sstorie uniguement

v Les comstruction of inttalialions, s ocoupationy of stiVations du md drectement

e ot ndepsnives & Neaploitotion agacole of foresidve, of, W secAnge of @
Fentretion e matiow ogncole par deh ccopdratives dutiiaton de moterief
QPO ogvides »,

En Foccurrence, l= stockags de maténaux et le statannement d'engns sont
ligs & une doubie activite d'exploitation agricole ot de travaux agncoies powvant justifier d'ume
localisstion ¢n rone A

souhaltent verifier que le réglement de ka rore Ub est compa-
tible avec le projet de transformation d'un corps de batiment, qui est une dépendance de Fandenne
ferme familiale, en logements (parcelle B6).

Qbkacovation du Maine :

v PLU, & travens (o ceglemast de e one UL, permet W projet
damdnagement aver chargement de destination de la dépendancs
sgricote deésalecide, sous réserve du respect des dispositons applicables
nolaMmmeEnt concernant le stationnement,

FLU d& la commurs de CHATEAUMILAIN
Otnarvations da Moosaur o Maim sulte su PV de synihése du Commissaire-enguiteur page &
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012 Mademe Josiane DECHENAUX et monsieur Pascal DECHENAUX demandent des précisions sur ;
« La constructibilité des parcelles B147 =t 148 Celles-ci sont intégrées dans le périmbtee de
FOAP 2, et se trouvent partieflement constructibles.

= La constructibllité du jardin de leur propriété parcefe 8144, Confirmation est apportée, cette
parcelie est en 20ne Ua du projet de PLU.

Obsarvation de Mairg :

Ls poroelle § 144 (V) est corstructible sous résenve du
respect des dispasitons du réeglement

Les dauk autres parcolles sont constructibles pour les
portes situdes en rones Ubu &1 AUl SOUs résave
d'étre compatile aved les odentations d'onentations
d'aménagement et de programmation

8len que stuées dans lo centre-bourg, ke projet de PLU,
avec 53 traduction réglementaire un particulier, présente
des capacités sufisantes au sein des anveloppes urbaings
resservéey, foUl En prévovant e seule  extension
urbaine pour conforter = bhourg portamt notamment suf
partie des deux parreiles visées

EIE

Lors d'une prochaine rdvision du MU, un projet d'ensembtie pourralt permettre la poursuite de
l'aménagesnent do o0 parceliey

01 Monsisur Yannick BRON et mademoiselie Loren SRON s"interrogent sur le devenir d'un captage d'ean
sitd sur la parcefie DIB0 (hors de leur propriétd) et qui alimente encore aujourd™hui Mancienne ferme
familiale sur la parcelle D150. Que deviendralt ce captage au cas ol la parcalle D380 deviendrait 3 terme
constructible 7

Obzervation du Maire :

La percelle DB est comprise dans un espaie agricole A présvrver duradilement. Ay regard de la
Mepnlation an vigueur & des orienations du SCoT Nard ssare, cutte parcelle no pourralt pas &tre rendue
consiructibie

Il est & noter que ke PLU ne gére pas les droits ¢'sau

03 Madame Cathering DE PADLI fait diat de préoccupations qui ont un caractére d'imtérdt péndeal :

Cette parsonne demande si le projet de 2onage des eaux pluviales - intégré dans la présente enguéte
publigue - donne des réponses au traftement des volumes d'oau drainés par les wairies publigues & forte
pente =n cas d'intempéries importantes. Madame DE PADL cite l'example du chemin communal du
Sibuet, que Feaw de pluie peut dévaler avec des volumes de plusiaurs centimétres. Ces flux entralnent
avec eux de la boue et divers débris collectés en amont et sépanche 3 1a fin dans un ruisseay an contre-
bas, sans aucun diapositif de filtration,

PLU g8 la communs de CHATEALNVILAIN
Obsmeunticons de Monsmur e Maks aule au PV de synhias cu Commissaine enguiteur page 10
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Elle constate sussi qu'au ¥ des enndes, Ty 2 Id ou 13 un recul des accotements routiers en bordure des
champs cultivés, quiils scient constituds do hales, talus ou de fossés de drainage, La diminution de ia
largewr de certains accotements occasionne par fortes intempéries un ruisseleoment des terres isbourdes
sur routes et chemins, les rendant ainsi éifficilement praticables, Cette personne swoubaite savair 5il
existe une régle en matiére de délimitation et de marge de recul entre labours et réseau do volries.

Observation dy Maire :

L= ronage des eanx pluviales délimite le territoire communal en 5 20085, avec pawr chacune, des
prescriptions particubdres de limitation des volumes ot débits pluviaux oo les projets de construction
oy Famdnagement concourant & une imperméabilisation des sols (o pages 17 4 43 of plan de 2onags
puge 47), Uobjectif est de limitar of de contedler bes rejets au résoau {y compns fossé) apeds rétentian
ou infiltration afin de no pas ageraver les ruissellements (eaux suparficlellos)

La gestion das phénoménes de rulssallement, rotamment sur volrles, ne reldve pas du MINAEE d0% Fdlx
plusfales, mais de edllexions, studes of travauy 585 3 1 Voirie

Le PLU n'a pas pour vocation ¢1 ne peut réglementer ey marges oo recul entre laboury ot voires

4 Les observations portant suf le dossier do PLU

ur ) RT ; Ces pee-
sonnes souhaitent faire part de kb complexité technigue du dossier de PLU, ot do & difficulté qu'ils res-
sentent 3 ce qu'il sont inteligibie et accessibie pour b= pubilic
Plus généralement, plusiours personnes se sont présentées aux permanences de l'enquite pour solliciter
des édaircissements ou des confiemutions de vive vaix sur différents aspects du projet de réglemont du
PLU qul peuvent les interroger ou les préoccuper. Il est clair que ces dossiers relativement techniques
50Nt @'un adord ardu pour de nombreux cltoyens,

PLU de & commune de CHATEALVILAN
Observutons de Monsieur ls Maire sule sy PY de synihase da Commissaine-anguitewr poge 1
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